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CURAUMA S.A. Y FILIALES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2011
(Cifras en M$ de pesos)

Saldos al
ACTIVOS 31-03-2012 31-12-2011
Notas M$ M$
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 20.555 139.712
Deudores comerciales y otras cuentas por cobraentes 117.620 24.098
Activos por impuestos corrientes 5.259 5.259

Total de activos corrientes distintos de los astiv@rupos

de activos para su disposicion clasificados como

mantenidos para la venta o0 como mantenidos para

distribuir a los propietarios 143.434 169.069
Activos no corrientes o grupos de activos para su

disposicion clasificados como mantenidos para taave - -
Activos no corrientes o grupos de activos para su

disposicion clasificados como mantenidos paraibistra

los propietarios

Activos no corrientes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para taave
como mantenidos para distribuir a los propietarios - -

ACTIVOS CORRIENTES TOTALES 143.434 169.069
ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros activos no financieros no corrientes 673.053 673.053
Derechos a cobrar no corrientes 6 1.144.464 1.144.463
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, niertier 5 18.155.785 8.842.574
Plusvalia 9 12.854.054 12.854.054
Propiedades, planta y equipo 8 181.105 184.308
Propiedad de inversion 7 120.416.627 119.065.241
Activo por impuestos diferidos 1.060.682 484.691
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 154.485.770 143.248.384
TOTAL DE ACTIVOS 154.629.204 143.417.453

Las notas adjuntas numeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financeonsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre 2011
(Cifras en M$ de pesos)

PATRIMONIO Y PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasagar p
Otras provisiones a corto plazo

Pasivos por impuestos corrientes

Provisiones corrientes por beneficios a los emplead
Otros pasivos no financieros corrientes

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES DISTINTOS DE
LOS PASIVOS INCLUIDOS EN GRUPOS DE
ACTIVOS PARA SU DISPOSICION CLASIFICADOS
COMO MANTENIDOS PARA LA VENTA

Pasivos corrientes totales

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, rierderr
Provisiones

Pasivo por impuestos diferidos

TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

Patrimonio

Capital emitido

Ganancias acumuladas

Otras reservas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la coladora
Participaciones no controladoras

Patrimonio total

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

Saldos al
31-03-2012 31-12-2011
Notas M$ M$
12 43.166.542 37.977.781
13 7.564.788 7.164.646
14 557.541 536.026
15 36.564.025 35.096.138
16 484.582 403.810
17 12.561.549 11.185.113
100.899.027 92.363.514
100.899.027 92.363.514
18 1.704.765 1.670.307
5 19.554.475 14.870.023
432.796 366.927
11 282.873 312.283
21.974.909 17.219.540
122.873.936 109.583.054
19 70.134.779 70.134.779
( 51.716.451) ( 50.037.044 )
13.466.055 13.804.715
31.884.383 33.902.450
19 ( 129.115 ) ( 68.051
31.755.268 33.834.399
154.629.204 143.417.453

Las notas adjuntas numeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financeonsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Al 31 de marzo de 2012 y 2011
(Cifras en M$ de pesos)

SVS ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION
ESTADO DE RESULTADOS

GANANCIA (PERDIDA)

Notas

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas

Ganancia bruta

Gasto de administracion
Otras ganancias (pérdidas)
Ingresos financieros

Costos financieros

Diferencias de cambio

Resultado por unidades de reajuste 23
Ganancias (pérdidas) que surgen de la diferentia ehvalor libro
anterior y el valor justo de activos financieroslasificados medidos a

valor razonable

GANANCIA (PERDIDA), ANTES DE IMPUESTOS

Gasto por impuestos a las ganancias 11

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones cal@s
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones disuadas

GANANCIA (PERDIDA)

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietariegadcontroladora
Ganancia (pérdida), atribuible a participacionesmatroladoras 18

Ganancia (pérdida)

GANANCIAS POR ACCION

Ganancia por accién basica

Ganancia (pérdida) por accién basica en operacioo@mnuadas
Ganancia (pérdidas por accién basica en operaciisesntinuadas
Ganancia (pérdida) por accién basica

Ganancias por accion diluidas
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedeatepraciones

continuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accién procedettesperaciones

discontinuadas

GANANCIAS (PERDIDA) DILUIDA POR ACCION

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Ganancia (Pérdida)

Ganancia (Pérdida) por diferencias de cambio deession, antes de

impuestos

Ganancia (Pérdida) por coberturas de flujo de efecantes de impuestos

Otros resultados integrales

RESULTADO INTEGRAL

Acumulado
01-01-2012 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
M$ Ms$
4.100 -
- ( - )
4.100 ( - )
475543 ) ( 166.182
26.311 1.940.464
433.554 3.560.289
2428982 ) ( 2.203.619
146.680 ( 55.375
479.246 560.809
1.814.63 ) 3.636.386
982.572 ( 374.075
832.062 ) 3.262.311
832.062 ) 3.262.311
824.338 ) 3.217.676
7.724 ) 44.635
832.062 ) 3.262.311
(0,24) 0,96
(0,24) 0,96
0,24) 0,96
(0,24) 0,96
(832.062) 3.262.311
(832.062) 3.262.311

Las notas adjuntas numeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financeonsolidados.

)

)



CURAUMA S.A. Y FILIALES

4
)

CURAUMA S.A. Y FILIALES

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de marzo de 2012 y 2011

(Cifras en M$ de pesos)

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO — INDIRECTO

Flujos de efectivo procedentes de (utilizadosaetiyidades de operacion

Ganancia (pérdida)

Ajustes por conciliacion de ganancias (pérdidas)

Ajustes por gasto por impuestos a las ganancias

Ajustes por disminuciones (incrementos) en cugmtagobrar de origen comercial

Ajustes por disminuciones (incrementos) en otr&ntas por cobrar derivadas de a las actividadés de
operacion

Ajustes por incrementos (disminuciones) en cugmapagar de origen comercial

Ajustes por incrementos (disminuciones) en otrantas por pagar derivadas de las actividades dacfe
Ajustes por gastos de depreciacién y amortizacion

Ajustes por provisiones

Ajustes por pérdidas (ganancias) de moneda exteanferealizadas

Ajustes por participaciones no controladoras

Otros ajustes para los que los efectos sobre @ivedeson flujos de efectivo de inversion o finaa@én
Total de ajustes por conciliacion de ganancias (péidas)

Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de operacion

Compras de propiedad, planta y equipo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados etiyidades de financiacion

Importes procedentes de préstamos de largo plazo

Total importes procedentes de préstamos

Préstamos de entidades relacionadas

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de financiacion

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y egléntes al efectivo, antes del efecto de los casnbi la
tasa de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio seleéectivo y equivalentes al efectivo

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivahtes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid geriodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del peodo

Notas

11 (

Las notas adjuntas numeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financeonsolidados.

Periodo entre el

01-03-2012 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
_M$ M$
832.062 ) 3.262.311
982572 ) 374.075
93523 ) ( 2.336
1.351.386 ) ( 3
400.142 ( 1.533.188
6.570.245 2.449.474
102.289 18.863
4.645.195 1.306.885
1.533.756 572.828
5.346.889 5.142.024
3.203 3.503
3.203 3.503
5.469.249 ) ( 5.219.090
5.469.249 ) ( 5.219.090
119.157 ) ( 73.563
119.157 ) ( 73.563
139.712 286.119
20.555 212.556
6
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de marzo de 2012 y 2011

(Cifras en M$ de pesos)

Patrimonio
Otras Atribuible a los
Reservas Ganancias Propietarios de [la Paxtioipes
Capital Otras Superavit de (Pérdidas) Controtador no Patrimonio
Emitido Reservas Revaluacion IFRB Acumuladas Total Controladora Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01/01/2012, 70.134.779  16.234.232 (2.429.517) (50.037.044 33.902.45 (68.051 33.834.399
Incremento (disminucién) por cambios
en politicas contables
Saldo inicial reexpresado 70.134.7179 16.234.p32 42@517) (50.037.044 33.902.45 (68.051 33.834.394
Cambios en patrimonio
Ganancia (pérdida) (824.339y (824.339y (7.724) (832.062
Dividendos declarados (1.200.967 (1.200.967 (1.200.967,
Otro incremento (decremento) en
patrimonio neto (338.660 345.89: 7.23 (53.340) (46.102),
Total cambios en patrimonio (338.640) (1.679.40} (2.018.06}] (61.064| (2.079.131
Saldo final periodo actual 31/03/2012 70.134.719 .284.232 (2.768.177) (51.716.45] 31.884.39 (129.115 31.755.26
Patrimonio
Otras Atribuible a los
Reservas Ganancias Propietarios de [la Paxtioipes
Capital Otras Superavit de (Pérdidas) Controtador no Patrimonio
Emitido Reservas Revaluacion IFRB Acumuladds Total Controladora Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial periodo actual 01/01/2011, 70.139.7 16.234.232 (2.429.517) 45.774.80) 129.714.30) 393.82] 130.108.12
Incremento (disminucién) por cambios
en politicas contables - - - - - - -
Saldo inicial reexpresado 70.134.779 16.234.232 (2.429.51)) 45.774.80| 129.714.30) 393.82] 130.108.12
Cambios en patrimonio
Ganancia (pérdida) 3.217.67 3.217.67 44.63 3.262.311
Dividendos declarados (2.276.015 (2.276.01¢ (2.276.015
Otro incremento (decremento) en
patrimonio neto (214.962 (214.962 (33.844 (248.806)
Total cambios en patrimonio ( 214.962) 941.66! 726.69] 10.79] 737.490
Saldo final periodo actual 31/03/2011 70.134.719 .284.232 (2.644.479) 46.716.46| 130.440.99 404.61] 130.845.612

Las notas adjuntas numeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financeonsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSQODRADOS

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre 2011

NOTA 1 INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE VALORES

a)

b)

Inscripcién en el Registro de Valores

Curauma S.A., es una sociedad andnima abiertagjagacuentra inscrita en el Registro de Valores de
la Superintendencia de Valores y Seguros, con ebI¥, y estd sujeta a la fiscalizacion de dicha
Superintendencia.

Curauma S.A., nace con el nombre de CB Inversitmaobiliarias S.A en el proceso de division de
Cruz Blanca S.A., realizado con fecha 30 de noviemtte 1996 y aprobado por la Junta

Extraordinaria de Accionistas N° 8 de Cruz BlancA.Sde fecha 17 de enero de 1997, siendo
reducida a escritura puablica con igual fecha y cewwacto fue publicado en el Diario Oficial el dia

31 de enero de 1997.

Con fecha 14 de septiembre de 2006, la Superiet®ia de Valores y Seguros procedié a tomar nota
al margen de la inscripcion N° 615, el cambio d®mnasocial de CB Inversiones Inmobiliarias S.A. a
Curauma S.A.

Resefia de la Sociedad

Con fecha 26 de enero de 2006 se efectu6 una Hutreordinaria de Accionistas de la Sociedad que
acordo la fusion por incorporacion a Curauma S.Antes CB Inversiones Inmobiliarias S.A.- con
efecto al 1 de octubre de 2005, de las sociedaBeSapitales S.A. (escindida), CB Inmobiliaria S.A.
y CB Transporte e Infraestructura S.A., adquirie@lgauma S.A. todos los activos y asumiendo
todos los pasivos de CB Capitales S.A., de CB Iriliaola S.A. y de CB Transporte e Infraestructura
S.A.

El proceso de fusion tuvo por objeto maximizawabr patrimonial de las sociedades, otorgandole
una estructura financiera coherente con su patafural de desarrollo y centrandola en su area de
negocios que es el inmobiliario.

El acta de la Junta Extraordinaria de Accionifitasreducida a escritura publica con fecha 25 file ju
de 2006, en la Notaria de Santiago de don HumliSemdelices Narducci, cuyo extracto fue inscrito a
fojas 31.262, numero 21.841 en el Registro de Comeatel Conservador de Bienes Raices de
Santiago del afio 2006 y publicado en el Diario i@ffiel dia 5 de agosto de 2006.

Con fecha 22 de septiembre de 2006, se realizargé de acciones de la emision de Curauma S.A.
por las correspondientes acciones de las sociedddesbidas CB Capitales S.A., CB Inmobiliaria
S.A.y CB Transporte e Infraestructura S.A., quéldatte esta manera terminado el proceso de fusién.
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Con fecha 24 de junio de 2011, Curauma S.A. nadidila compra de la totalidad de las acciones en
circulacion de Inmobiliaria Sector La Luz S.A., dorcual se produce la incorporacion de los activos
y pasivos asociados a los activos inmobiliarioesados para el desarrollo de la Ciudad Curauma.

Esta transaccion comenzé a dar forma al cumplimield Compromiso de Pago vigente, entre
Curauma S.A., CB S.A. y otras sociedades relaces)agl cual estipulaba que el pago de las cuentas
corrientes por cobrar a CB S.A., se cancelarianiangslla venta de terrenos a terceros del activo
subyacente, que esta representado por 3.041,2ardémxturbanas y de desarrollo inmobiliario,
correspondientes a los acuerdos que dieron origiizha Compromiso, suscrito con fecha 2 de enero
de 2006.

Lo anterior produjo la incorporacién directa a CQuma S.A., en una primera etapa, de 2.885,77
hectéreas de las 3.041,23 hectareas urbanas ysdea® inmobiliario sefialadas, adicionando a los
terrenos del sector La Luz, 2.014 hectéreas aeldlLas Cenizas, que son fundamentales para que el
Gran Valparaiso desarrolle todo su potencial coratvgpolis urbana.

La referida decision permitird en forma més efitdesl desarrollo de los proyectos inmobiliarios en
Curauma La Luz y Las Cenizas, que no sélo constitwl proyecto inmobiliario mas importante de
la region de Valparaiso, sino que también es udogdméas grandes del pais.

De esta forma la Sociedad retomara su plan origilealconstituirse en un polo de negocios
inmobiliarios teniendo como base los referidosteos.

Es necesario destacar que la incorporacion de estdgos inmobiliarios a Curauma S.A., es
absolutamente consistente con los acuerdos tonemdas Juntas de Accionistas, celebradas con
fecha 26 de enero de 2006, en las que se estaldezséructura actual de la Sociedad.

Finalmente, hacemos presente que con la incorgoraea los activos inmobiliarios a la Sociedad, se
podré visualizar directamente la evolucion de ésto®l tiempo, tanto en cuanto al avance de su
incorporacion al crecimiento de ciudad Curauma,cem cuanto a la evolucidon de su incidencia en
el Patrimonio de la Sociedad.

c) Actividades y negocios de la Sociedad.
1) Negocio Inmobiliario

La Sociedad matriz participa en el sector inmobdjatanto directamente como a través de sus
filiales Parques y Jardines La Luz S.A. e Inmokidid.a Aldea S.A., las cuales poseen suelos
disponibles para el desarrollo de proyectos innafmls en la Region de Valparaiso.

El proyecto Curauma es un megaproyecto de desactndibno y el principal activo de Curauma

S.A., ubicado en el sector sur del Gran Valparajse, comprende un &rea total aproximada a
4.300 hectareas. De ese total, desde su credcadio 2006, Curauma S.A. controla 3.041,23
hectareas. Esta superficie practicamente no hHadearya que desde esa fecha, la superficie
vendida es muy similar a la superficie incorporaldgatrimonio de la Sociedad.

La principal actividad de la Sociedad matriz ededarrollo del Proyecto Curauma, el cual esta
representado por las 3.041,23 hectareas sefaladasoanente, las cuales se encuentran
ubicadas en el sector La Luz, que es el area@mlsse ha estado desarrollando el Proyecto

9
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Curauma y que comprende una superficie aproximada.@27,23 hectareas de terreno; y el
sector Las Cenizas, mas cercano a los centros Igardeso y Vifia del Mar, en que se dispone
de 2.014 hectéreas aproximadamente, las que sedllesan a partir de la aprobacion del Plan

Regular Metropolitano de Valparaiso, el que se emita pendiente de su aprobacion por parte
de las autoridades pertinentes.

El crecimiento del Proyecto Curauma, al 31 de mdez@012, entrega las siguientes cifras para
el actual desarrollo inmobiliario en el sector de lluz, comparadas con las cifras del 31 de
diciembre de 2011:

Resumen de construccion y ventas de viviendas ent@uma | Variacion | Variacion
al 31 de marzo de 2012 respecto derespecto de|
Dic-11 Dic-11
Cantidad de En En

Tipo de desarrollo unidades unidades %
1.- Cantidad de viviendas construidas 6.526 40 0,62%
2.- Cantidad de viviendas en construccién 1.505 10 0,67%
Total 8.031 50 0,63%
3.- Cantidad de viviendas proyectadas 3.237 - 0,00%
4.- Ventas totales 7.476 93 1,26%
5.- Cantidad de viviendas habitadas 6.299 178 2,91%
6.- NUmero de habitantes 25.196 712 2,91%
7.- Stock actual de viviendas 61 (2 -3,17%
8.- Cantidad de ventas en verde 889 55 6,59%

Ademdas de viviendas Curauma posee adicionalmerde désarrollos urbanos que conforman
el concepto de Ciudad, estos son:

Otros desarrollos industriales y comerciales
al 31 de marzo de 2012
Cantidad
de

Tipo de
desarrollo unidades Detalle
Centros
comerciales 3 Supermercado Unimarc

Supermercado Santa Isabel

Portal Mayor con Supermercado Ekono
Parque
Industrial 1 26 industrias en operacién en 1334reas ocupadas y 8 sitios por vender
Colegios 4 Con 2.254 alumnos
Jardines
Infantiles 12 Con 480 alumnos
Universidades 1 Campus Pontificia Universidad Geadde Valparaiso con 2.600 alumnos
Otros servicios 1 Club House

5 Clubes de remo, tenis, paddle, squash, gimnasios

10
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El avance observado a la fecha en Curauma La Lperaudo visto en otros desarrollos urbanos
exitosos como La Dehesa y San Carlos de Apoquisidado su crecimiento el equivalente al
ocurrido en las comunas de Maipu y La Florida, eegpde Santiago, durante los afios noventa.

La ubicacién estratégica en que se encuentra, suraados atributos ambientales y de
conectividad del sector, hacen que Curauma capt@arte muy significativa de la expansion del
Gran Valparaiso. Parte de los atributos han dmrnitd a que el Tranque La Luz, actualmente
Laguna Valparaiso, haya sido designada como sede gbadesarrollo de algunas disciplinas
deportivas, en los préximos Juegos Odesur.

La relevancia que tiene Curauma para la expansi&nQian Valparaiso hace que para
determinar su valorizacion economica sea necesansiderar todos los elementos relativos a
una ciudad nueva. Dicha valorizacion va mas allduda tasacion tradicional que un perito
tasador pueda hacer de macrolotes de terreno®lagric urbanos. Con todo, la sociedad pone a
disposicion de los accionistas y publico en genmdds las tasaciones que encargue sobre sus
terrenos, a fin de que cada uno de ellos puediaaeal propia evaluacion.

Es necesario destacar, que en relacion a la vabtidiz del principal activo inmobiliario, el fundo
Las Cenizas, Yy luego de importantes ajustes reliizagobre los valores determinados en las
tasaciones, efectuadas por profesionales contsaoiola Sociedad para tal efecto, se asigné
como valor promedio final la suma de M$ 42.070.588, las 2.014 hectareas que componen el
fundo Las Cenizas.

Los ajustes posteriores a las tasaciones realizagasn efectuados y reflejados en los estados
financieros del 31 de diciembre de 2011, con Id eugalor en unidades de fomento por metro
cuadrado asciende a UF 0,09267.

Tal como se ha sefialado en todas las comunicacipmesha efectuado la Sociedad a sus
accionistas, Superintendencia de Valores y Segupatblico en general, estimamos que el valor
que se asignan en las diversas tasaciones qua sedliaado y sus ajustes posteriores, sobre los
activos y derechos inmobiliarios de la Sociedad, =#o referenciales y no reflejan el verdadero
potencial que tienen dichos activos inmobiliaridado que no existen experiencias en la
valorizacién de este tipo de activos, que van nlasdal mero hecho de ser suelos con destino
inmobiliario, ya que éstos representan a juicicCdeauma S.A., el futuro crecimiento del Gran
Valparaiso, dado su ubicacion estratégica y atgufue hacen de Curauma La Luz y Las
Cenizas, activos con un potencial Unico en la Red&Valparaiso.

2) Cuenta por cobrar a CB S.A.

Desde su creacion Curauma S.A., qued6 conformadeigmlmente, con un activo contable
consistente en una cuenta por cobrar a su matri8.8B la cual se encontraba respaldada por
el activo subyacente representado por 2.885,7 ateast urbanas y de desarrollo inmobiliario.

La totalidad de las cuentas corrientes por cobr@BaS.A. por UF 5,5 millones (al 30 de
septiembre de 2005) se extinguiria mediante laavdatterrenos que realice Curauma S.A. a
terceros (valor implicito adicional de los terreni@s0,19 UF/m2). Luego, todo lo que excede
de 0,23 UF/m2 y una vez descontadas inversionessgnabolsos tributarios y financieros, va
integramente a aumentar el patrimonio de Curau®aCin todo, CB S.A. continua obligado
a pagar la cuenta por pagar relacionada hastaegeidiaga totalmente.

11
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Estos terrenos al inicio de la Sociedad en el dfib2se encontraban formando parte de un
contrato de financiamiento con Euroamerica Segdesvida S.A., estructurado como un
contrato de leasing financiero, en la parte comednte al sector Las Cenizas y un contrato
de venta con pacto de recompra, en la parte comdignte al sector La Luz. EI primer
contrato se encuentra vigente como tal a la fegchem relacion al segundo, en conformidad a
dicho contrato, se han ido recomprando los terremopacto y se han ido refinanciando con
otros acreedores, en diversas modalidades.

La cuenta por cobrar a CB S.A., sociedad que oleedam interés comun del Controlador de
Curauma S.A., en conjunto con otras sociedadesioatdas y Curauma S.A., suscribié en
enero de 2006, un documento denominado “ComprodesBago”, el cual fue protocolizado

en la Notaria de Santiago de don Juan Ricardo SariirMUrrejola, bajo el niamero de

repertorio 1324-2009, mediante el cual se estal#éerarco regulatorio y el procedimiento

para el pago de la referida cuenta por cobrar.

Con fecha 24 de junio de 2011, se materializ6 darjporacion de los activos y pasivos, de la
sociedad relacionada Inmobiliaria Sector La Luz.Sasociados a los activos inmobiliarios

comprendidos en el desarrollo del Proyecto Curawmea,se encontraban formando parte del
acuerdo de Compromiso de Pago vigente. Con estsateion Curauma S.A. recibe en pago
de la cuenta corriente, los activos inmobiliariage gconstituian el activo subyacente, que
respaldaba la cuenta corriente regulada por el @mmipo de Pago de fecha 2 de enero de
2006.

Cabe sefialar que a la fecha de los presentes &diadaocieros se encuentra pendiente de
traspaso a Curauma S.A., el lote denominado CS-912455,46 hectareas ubicadas en el sector
de Curauma La Luz, debido a que éste se encuestdcsado al acuerdo final que se suscriba
con la Tesoreria General de la Republica.

Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso

La evaluacion de Impacto Ambiental del Plan Interapal de Valparaiso, que incorpora un
total de 2.014 hectéreas, destinadas para desamaflobiliario y que forman el sector Las
Cenizas, ha sido objeto de una serie de modifinasicobservaciones y tramites efectuados por
la Comision Regional de Medio Ambiente, el CondRgmional de la Region y la Contraloria
General de la Republica.

Tal como se ha sefialado en anteriores estadosci@na® y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobgoad parte de la autoridad, del Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso, constituird hecho relevante dado la inmensa
repercusion que tendra para el desarrollo de I#d6Rggen especial del Gran Valparaiso.

En tal sentido, con fecha 12 de abril de 201Z aisejo Regional de la Region aprobé por la
unanimidad de sus integrantes, el Plan Reguladdrof@itano de Valparaiso, el cual se
encuentra en proceso de ingreso a la Contralonfeer@ede la Republica, para su revision y
toma de razén, tras lo cual y una vez publicadeleDiario Oficial, dicho Plan Regulador
entrard en vigencia la normativa urbana aprobada.
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Las estimaciones de la Administracion de la Sodquia determinar el plazo probable para
la aprobacion y puesta en funcionamiento del mdetPlan Intercomunal de Valparaiso,
consideraba las opiniones y estimaciones de distiseéctores involucrados, por lo cual se
prevé que el referido Plan pudiera entrar en vigeae el transcurso los segundo semestre del
presente afio.

4) Traspaso de activos inmobiliarios a Curauma S.A.

Tal como se sefalara en los estados financiertexides al 31 de diciembre de 2011, el
Directorio de la Sociedad tomé la decisién de niiear el Compromiso de Pago, suscrito
entre Curauma S.A., CB S.A. y otras sociedadesiozladas.

La operacién consistié en la incorporaciéon de kivas y pasivos inmobiliarios, a través de la
compra por parte de Curauma S.A., de la totaligalds acciones en circulacion de la sociedad
relacionada, Inmobiliaria Sector La Luz S.A., proédadose la incorporacién del activo
inmobiliario conformado por los terrenos y derechpse estdn representados por 2.885,77
hectareas urbanas y de desarrollo inmobiliario espondientes a los acuerdos que dieron
origen al Compromiso de Pago vigente.

Adicionalmente se incorporardn a Curauma S.A., &&bH)ectareas de desarrollo urbano,
ubicadas en el sector La Luz, con lo cual se calmdlein total de 3.041,23 hectareas urbanas.

Es necesario destacar que la incorporacion de asta®s inmobiliarios a Curauma S.A., es
absolutamente consistente con los acuerdos tonesdids Juntas de Accionistas, celebradas en
el mes de enero de 2006, en las que se estaldesstructura actual de la Sociedad.
5) Otros Activos Inmobiliarios
Adicionalmente, Curauma S.A. posee a traves iddefil los siguientes activos inmobiliarios:
- 106,76 hectareas urbanas ubicadas en la comunalplar&iso.
- Otros activos inmobiliarios que comprenden prinlciigante 113 hectareas contiguas al

loteo llimay en Las Cruces, y 38 hectareas en fauoa de Limache, ambos en la
Quinta Region.
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NOTA 2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

A continuacion se describen las principales palfticontables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros consolidados. Tal como lo ezqua Norma Internacional de Informacién Finarier
(NIIF), las politicas han sido disefiadas en funaiten las Normas Internacionales de Informacion
Financiera vigentes a la fecha y aplicadas de mameforme a los ejercicios que se presentan s est
estados financieros consolidados.

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de Curauma &f&ridos al 31 de marzo de 2012, han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionaldafdemacion Financiera, emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB).sLestados financieros consolidados de la
sociedad, representan la adopcion integral, eipligi sin reservas de las referidas normas
internacionales. Salvo lo indicado en el parraftedor en relacion a Propiedades de Inversion,
Otros Activos No Financieros no corrientes y Paspor Impuestos Corrientes.

Cabe sefialar que la Sociedad Matriz y sus fili@&sin sujetas a las normas emitidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros, aplicabdesiadades anénimas abiertas.

La informacidén contenida en los presentes estadasdieros consolidados, es responsabilidad de la
Administracion de Curauma S.A., que manifiesta espmente que se han aplicado en forma
explicita y sin reservas a las Normas Internacemde Informacion Financiera.

La preparacion de los estados financieros confoam&as NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contablda 8eciedad.

2.2 Bases de consolidacion

Los presentes estados financieros consolidados,sitkn preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Conforme a lo anterior, los presentes estados diaewvs consolidados adjuntos, incluyen los
activos, pasivos, resultados, estado de flujo detigb y el estado de cambio en el patrimonio neto
de la Sociedad Matriz y de sus filiales consolidgadl@s montos y efectos de las transacciones entre
empresas consolidadas, han sido eliminados y secbaocido la participacion de los inversionistas
minoritarios, presentada como Participaciones Miagas.

Las sociedades filiales incluidas en la consolitagi su porcentaje de participacion, es el sigaient

Porcentaje de participacion
Afo 2012 Afio 2011
Directo Indirecto Directo Indirecto
RUT Nombre de la filial % % % %
96.763.460-3 Gestora y Administradora S.A. 92,6618 - 92,6518 -
96.715.460-1 Parques y Jardines La Luz S.A. 86,8932 - 86,3932 -
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A su vez, la Sociedad consolidada Parques y Jardime Luz S.A., consolida con su filial
Inmobiliaria La Aldea S.A., siendo su porcentajepédicipacion el siguiente:

Porcentaje de participacion
Afio 2012 Afio 2011
Directo Indirecto Directo Indirecto
RUT Nombre de la filial % % % %
96.874.770-3 Inmobiliaria La Aldea S.A. 99,9155 - 99,9155

Moneda de presentacion y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financiemssolidados de Curauma S.A., se presentan
valorizadas, utilizando la moneda del entorno egvod principal en que la Sociedad Matriz y sus
filiales operan («moneda funcional»). La monedecimmal de Curauma S.A. y filiales, es el peso
chileno, que constituye, ademas, la moneda de @Epa de los estados financieros consolidados
de Curauma S.A.

Transacciones y saldos

Los saldos de activos y pasivos monetarios exgossan unidades de fomento o doélares
estadounidenses, se presentan valorizados a tipandeio de cierre de cada periodo. La variacién
determinada entre el valor original y el de cies@registra en resultados bajo el rubro Resultados
por Unidades de Reajuste o Diferencias de Cambgpectivamente, de acuerdo a los siguientes
tipos de cambio vigentes al cierre de cada ej@xcici

2012 2011
$ $
Unidad de fomento 22.533,51 21.294,03
Dolar estadounidense 487,44 519,20

Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 201llefectivo y equivalentes al efectivo

reconocido en los estados financieros consolidados)prende el efectivo en caja y cuentas
corrientes bancarias.

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobram, Rerriente
Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20hJ9 este rubro se incluyen principalmente

deudores varios y cuentas corrientes del persdedf Sociedad Matriz y sus filiales, los cuales se
presentan a sus respectivos valores de desembivlsotereses.
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Activos por impuestos, Corriente

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2@Hk]o este rubro se incluyen las partidas
correspondientes a impuestos por recuperar, ldesga presentan valorizados a sus respectivos
valores de desembolso.

Derechos a cobrar, no Corriente

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&jo bste rubro se incluyen principalmente
deudores por venta, los cuales se presentan aspectivos valores de desembolso, sin intereses.

Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadd3orriente

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2(d Bdciedad matriz y sus filiales consolidadas
han clasificado bajo estos rubros todos los satdogenidos con partes relacionadas.

Dichos montos se han clasificado de acuerdo alinmgeicto pactado y se valorizan a su valor de
costo mas los reajustes e intereses pactados eados que corresponda, de acuerdo a lo sefalado
en NIC 24.

El saldo de las cuentas por cobrar de Curauma\&fiales a la sociedad matriz, CB S.A., se
presentan valorizadas segun lo establecido en @lntkento denominado Compromiso de Pago,
suscrito entre las partes con fecha 2 de ener@@# Y sus modificaciones posteriores.

A continuacién se presenta un detalle de acts@gun lo requerido en la IFRS 7, parrafos 36 y 37,
en los casos que corresponda:

Parrafo 36, IFRS 7

a) El saldo consolidado de la cuenta corriente conSCB., se presenta neto de la amortizacidon

efectuada por el cumplimiento del Compromiso deoPsajfialado anteriormente, lo cual produjo

la incorporaciébn en una primera etapa, de 2.88Hh&@tareas de urbanas y de desarrollo
inmobiliario, ubicadas en los sector de Curaumd.lza, por 871,77 hectareas y 2.014 hectareas
en el sector Las Cenizas.

b) No existen dudas respecto de la recuperabilidagaldb de la cuenta corriente. Asimismo, no

existen saldos en mora por la presente cuentanterini existen deterioros de la misma.

Parrafo 37, IFRS 7

a) No existen saldos vencidos al cierre del periodo.
b) No existen saldos deteriorados al cierre del period

c) Segun lo indicado en letras a) y b) anterioresexisten saldos vencidos ni deteriorados al cierre

del presente periodo. Tampoco existen garantiaad@snpara asegurar el cobro de la cuenta
corriente.
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2.10 Plusvalia

2.11

La plusvalia Comprada, antes menor valor de ineees, se generdé con anterioridad a la fecha de
transicion y adopcion a las Normas InternacionalesInformacion Financiera, por lo tanto
mantiene el valor registrado a esa fecha, siendo @ssto de adquisicion.

La plusvalia comprada vigente al presente ejerc@aresponde principalmente al exceso pagado
en la adquisicion, en afios anteriores, de la iveen la filial Parques y Jardines La Luz S.A.

El presente activo no se amortiza, sino que atecde los respectivos periodos, se procede a @stima
si se ha producido en él algun deterioro, que s valor recuperable a un monto inferior al
costo neto registrado. De ser asi, se generastkgor el respectivo deterioro.

Propiedad, Planta y Equipos, Neto

2111

2.11.2

2.11.3

211.4

Valorizaciéon de los bienes

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2bajh este rubro se incluye la Propiedad,
Planta y Equipos, de la Sociedad y de su filiayBes y Jardines La Luz S.A., valorizados a
Su respectivo costo de adquisicion, neto de swedgmion acumulada y de las pérdidas por
deterioro que haya experimentado.

Depreciacion de los bienes

La depreciacion de los bienes se calcula usand@étldo lineal, considerando los valores
de los respectivos bienes y los afios de vidastiihada remanente de los mismos.

A continuacion se presenta un detalle de las Miditss estimadas, en meses, por tipo de
activo:

Vida util Vida util
item de Propiedad, planta y equipo minima maxima
Construccion y Obras de Infraestructura 120 240
Equipamiento computacional 12 36
Vehiculos 30 60

El valor residual y la vida Util de los activos rewisan, y ajustan si es necesario, en cada
cierre de balance.

Vida util y valor residual

Cuando el valor de un activo es superior a su itapecuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe rechlgera

Deterioro de valor

Al cierre del ejercicio anual, o cuando las Valéa de mercado asi lo requirieran, se evalla
la existencia de indicios de posible deterioro wbr de los activos no corrientes. Si
existen tales indicios, la Sociedad Matriz estifmeaéor recuperable del activo, siendo éste
el mayor entre el valor razonable, menos los cadtogentas, y el valor en uso. Cuando el
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valor recuperable de un activo es menor que sur vadto contable, se considera la
existencia de deterioro del valor.

2.11.5 Costos estimados IAS 16

Durante el periodo desde el 1 de enero y el 3indeo de 2012, la compafiia no ha
generado ninguin movimiento por concepto de codtiado de desmantelamiento, retiro
o rehabilitacion de elementos de Propiedades, &anEquipos, que tenga que revelar, de
acuerdo con lo establecido en la IAS 16.

Propiedades de Inversion

La sociedad y sus filiales consolidadas preselégm el rubro Propiedades de Inversion, todas las
propiedades sobre las que mantiene derechos viggmier las cuales espera generar las plusvalias
futuras, asociadas a los desarrollos inmobiliagingas respectivas localidades.

Estas propiedades se encuentran principalmentela eQuinta Region, en las comunas de
Valparaiso, Vifia del Mar y El Tabo y presentan dciodes Optimas para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, ya que cuentan con atributos Uneosus respectivas localidades.

Las propiedades ubicadas en la comuna de Valpasais aquellas ubicadas en los sectores La Luz
y Las Cenizas de Curauma y se presentan valorizadasrespectivo valor justo, determinado por

un tasador independiente y ajustado dicho valagursenstrucciones de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

Del mismo modo, la propiedad de inversién ubicadala comuna de El Tabo, se presenta
valorizada de acuerdo a los valores determinadosipdasador independiente. Cabe sefialar que
esta propiedad, se encuentra otorgada en garamiastitucion financiera local.

Sin perjuicio que las Propiedades de Inversion sesemtan valorizados a valor justo, la

Administracion de la Sociedad estima que dichosreal aun no alcanzan los valores reales de
suelos, en especial aquellos asociados a Curaumiautay Las Cenizas, dada su estratégica
ubicacion, entorno y perspectivas de crecimient®, que no consideran cabalmente en su
valorizacién los efectos y externalidades positides una ciudad en desarrollo, como es el
megaproyecto Curauma, fundamentalmente porque rnisteBXx experiencias anteriores para

determinar el valor de este tipo de activos innmatds.

La sociedad no ha generado flujos de efectivo laocomercializacion de las Propiedades de
Inversidn, sobre las cuales mantiene derechos tdégenrampoco se han adquirido nuevas
propiedades de inversion.

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2tdSociedad no ha efectuado traspasos de
terrenos a existencias, ni ha realizado enajenesjoni arriendos de terrenos sobre los cuales
mantiene derechos vigentes. Tampoco ha obtenidangas ni pérdidas netas de los respectivos
valores justos, salvo la revalorizacion del valer mhetro cuadrado de terreno, el cual se mide en
unidades de fomento.
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Las presentes propiedades de inversion no estatasujl método de depreciacion y poseen una
vida util indefinida.

A continuacién se presenta un detalle de las Pdadies de Inversion, separadas por sociedad,
ubicacién y valorizacion:

2121

2.12.2

De la Sociedad Matriz

Al 31 de marzo de 2012 y al 31 de diciembre del2@hjo este rubro se presentan los
terrenos asociados al desarrollo inmobiliario, erseetor de La Luz y Las Cenizas en
Curauma, comuna de Valparaiso, Quinta Region, af@qeutad de la Sociedad matriz.

Las propiedades ubicadas en la comuna de Valpaszis aquellas ubicadas en los sectores
La Luz y Las Cenizas de Curauma y se presentamizedias a su respectivo valor justo,
determinado por un tasador independiente y ajustadim valor, segun instrucciones de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Cabe sefalar que al cierre de los estados finascieeferidos al 31 de diciembre de 2011,
se incorporaron en este rubro, 2.885,77 hectardzenas y de desarrollo inmobiliario,
ubicadas en los sectores de Curauma La Luz, pqi BHectareas y 2.014 hectareas en el
sector Las Cenizas.

Tal como se ha sefalado en todas las comunicacoure ha efectuado la Sociedad a sus
accionistas, Superintendencia de Valores y Segupgblico en general, estimamos que el
valor que se asignan en las diversas tasacionesayb@n realizado, sobre los activos y
derechos inmobiliarios de la Sociedad, son soélereetiales y no reflejan el verdadero
potencial que tienen dichos activos inmobiliaridagdo que no existen experiencias en la
valorizacién de este tipo de activos, que van nilasdel mero hecho de ser suelos con
destino inmobiliario, ya que éstos representan ieiojude Curauma S.A., el futuro
crecimiento del Gran Valparaiso, dado su ubicaeigtnatégica y atributos que hacen de
Curauma La Luz y Las Cenizas, activos con un paéednico en la Region de Valparaiso.

Ademas, se incluye propiedades ubicadas en landgoRegion, en el sector de la Puntilla

de Villarrica, los cuales se presentan a sus valoistoricos de inversion. Cabe sefialar que
estas propiedades corresponden a una pequefiarpguad@in mantiene la Sociedad y que
no es representativa de algun proyecto inmobilianfmortante.

De la filial Parques y Jardines La Luz S.A.

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2bajb este rubro se presentan los terrenos
asociados al desarrollo inmobiliario, en el seaerLa Luz en Curauma, comuna de
Valparaiso, Quinta Region, de propiedad de ld fl&rques y Jardines La Luz S.A.

Dichos terrenos se presentan valorizados de azaesd respectivo valor justo, al cierre del

ejercicio, el cual es determinado mediante la émidie informes de tasacion, realizado por
un profesional independiente.
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De la filial indirecta Inmobiliaria La Adéh S.A. - Activos Pignorados como Garantia
Sujetos a Venta o0 a una Nueva Pignoracion, No €ugi

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&jh bste rubro se presentan terrenos
asociados al desarrollo inmobiliario, en el sed®rAlto llimay, en la comuna de El Tabo,
Quinta Region, de propiedad de la filial indiredtanobiliaria La Aldea S.A., los cuales se
encuentran hipotecados en favor de una instituaiénciera (Nota 26 B).

Dichos terrenos se presentan valorizados de acaesdaespectivo valor justo, al cierre del
ejercicio, el cual es determinado mediante la émisie un informe de tasacion, realizado
por un profesional independiente.

Propiedades con Pactos de Recompra

Terrenos asociados al desarrollo inmobiliarioeksector de La Luz en Curauma, comuna
de Valparaiso.

Dichos terrenos se presentan valorizados de azaesd respectivo valor justo, al cierre del
ejercicio, el cual es determinado mediante la @mide informes de tasacion, realizado por
un profesional independiente.

Los terrenos sefalados anteriormente, mantienewadevigentes por operaciones de
financiamiento, bajo la modalidad de ventas contgsade recompra, efectuadas en
ejercicios anteriores y cuya resolucion se encaestijeta al cumplimiento del pago de
dichas obligaciones. Estas obligaciones no correlo a operaciones de leasing y su
detalle se presenta en Nota 12b).

Propiedades adquiridas en Comunidad

Estos terrenos corresponden a Propiedades ubieadasComuna de Limache, adquiridos
en comunidad en la cual, la filial consolidada Basyy Jardines La Luz S.A., es propietaria
de 8/16 avos del bien inmueble denominado “VeghRideAconcagua”. Esta propiedad se
presenta valorizada a su respectivo valor justieate del ejercicio, el cual es determinado
mediante la emision de informes de tasacion, mddipor un profesional independiente.

Estos activos no tienen saldos de precio por pagatsten opciones de compras asociadas,
dado que no representan operaciones de leasing.

Propiedades adquiridas en leasing financiero

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204jg este rubro se incluyen terrenos
asociados al desarrollo inmobiliario, en el sederLa Luz y Las Cenizas en Curauma,
comuna de Valparaiso, adquiridos bajo la modal@ttateasing financiero. Dichos terrenos
se presentan valorizados de acuerdo a su respeetiop justo, al cierre del ejercicio, el

cual es determinado mediante la emision de inforgestasacion, realizado por un
profesional independiente.
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2.12.6.1 EIl contrato de leasing asociado a la candprestos activos, suscrito con Penta
Vida Compafia de Seguros de Vida S.A., tiene un géapagos de nueve cuotas
mas la opcion de compra, con vencimiento de lagrande ellas al 2 de enero de
2011 y la dltima con vencimiento al 1 de julio d4.3.

El presente contrato de arrendamiento financieoorespondiente a 26,78
hectareas de desarrollo urbano, ubicadas en erdect.uz de Curauma.

2.12.6.2 El contrato de leasing asociado a la cang® estos activos, suscrito con
Euroamerica Seguros de Vida S.A., tenia establasidplan de pagos de doce
cuotas mas la opcién de compra, con vencimienta geimera de ellas al 28 de
febrero de 2007 y la Ultima con vencimiento al 8adosto de 2012.

El presente contrato de arrendamiento financieoorespondiente a 2.014
hectareas de desarrollo urbano, ubicadas en erdexg Cenizas de Curauma.

De acuerdo al Plan de pagos original, con fecBage2febrero 2012, se pago la
novena cuota del referido contrato de leasing.

Con fecha 29 de diciembre de 2011, la Sociedaibiéeoficio ordinario N° 33.488,
mediante el cual instruyd a ésta ha ajustar erdddas tasaciones efectuadas sobre activos
inmobiliarios de su propiedad, a un 80% del valstq determinado, en funcién a las
recomendaciones sefialadas por el profesional a dardicha tasacion.

Cabe senalar que sin perjuicio a la instrucci@tgpda, la Sociedad sostiene que tal
procedimiento no estd de acuerdo con las Normasrnbtionales de Contabilidad
Financiera, ya que el valor que en definitiva seestnan los activos inmobiliarios, no
representa el valor justo al cual deben quedastregios de acuerdo a las normas contables
vigentes.

De igual manera y de acuerdo al oficio ordinariefisdado anteriormente, la
Superintendencia de Valores y Seguros, instruyiglaiente:

Incluir el valor de las tasaciones encargadas Famoamérica Seguros de Vida S.A,,
correspondiente a las 2.014 hectareas del fund€enizas y 126,08 hectareas del resto del
Fundo EIl Llano del sector de la Luz de Curaumagtedelas por tasadores contratados por
dicha compafiia de seguros y referidas al 30 de jdai 2011, mediante las cuales se
determinan para los mismos terrenos tasados Bwdiedad, los siguientes valores:

Tasadores
Euroamerica Curauma|
Detalle de propiedades de Cantidad Santiago Alfredo Marcelo
inversion de Sanchez Transsa S.A.Jorge Mora Delloro Gonzélez
Hectareas M$ M$ M$ M$ M$
Fundo Las Cenizas 2.014,f0 22.020.945 22.568.717 g -| 91.802.614
Resto Fundo El Llano - La Lu 126,08 1 5.363.023 5.126.670 13.685.039
Totales 2.140,78 22.020.945 22.568.717 5.363.023 5.126.670 105.487.655

21



CURAUMA S.A. Y FILIALES

—
_—
-

\)))

El valor de las tasaciones efectuadas por CurauMase encuentran ajustadas por el 80%
recomendado por los profesionales externos.

2.12.7 Inversion en Colegio Pumahue

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204&jp éste rubro se presentan los costos
asociados al contrato de construccion de obra rmbper suma alzada, suscrito por la filial
consolidada Parques y Jardines La Luz S.A., con emaresa constructora, para la
ejecucion del proyecto educacional “Colegio PumaBueauma”, el cual se encuentra en
ejecucion desde al ejercicio 2007 y que tiene cplapo final de término, el mes de marzo
de 2012. Adicionalmente a los costos asociados eotestruccion de este Colegio, se
incluyen bajo este rubro, los costos de urbaninagi@reas verdes, los cuales se presentan a
los respectivos valores de desembolso.

Es necesario destacar, que con fecha 7 de sepietat2007, la filial consolidada Parques
y Jardines La Luz S.A., suscribi6 escritura pubtieaPromesa de Compraventa y Convenio,
instrumento mediante el cual Parques y JardinetuzaS.A., promete vender, ceder y
transferir a la promitente compradora, quien sepromete a comprar, aceptar y adquirir,
el Establecimiento Educacional denominado “Coldégimmahue Curauma”. El plazo para el
ejercicio de la promesa, vence el 31 de marzo d2.28 la fecha de emision de los
presentes estados financieros, se encuentra ecgerfamiento legal, el cumplimiento del
presente acuerdo de Promesa de compraventa.

2.12.8 Opciones de compra sobre terrenos
Bajo este rubro se incluyen los derechos que t@r&ociedad para ejercer la compra de
126,09 y 155,46 hectareas ubicadas en el sectobuzade Curauma, a la sociedad
Euroamerica Seguros de Vida S.A. de acuerdo aatordie opcion de compra suscrito con
fecha 31 de agosto de 2004 y a la sociedad rekd#oBociedad de Inversiones Valcruz
Limitada, respectivamente.
Estos derechos se presentan valorizados a suctigspealor justo, determinado por un
tasador independiente y ajustado dicho valor, segirucciones de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

2.13 Otros Pasivos Financieros, Corriente

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204jb, &ste rubro se incluye todas las obligaciones
de caracter financiero contraidas por la Sociedaukyfiliales consolidadas.

Dichas obligaciones se presentan agrupadas psigloientes conceptos:
2.13.1 Obligaciones con Bancos e Institucionesritiezas
Estas obligaciones se presentan con sus respectafustes e intereses, de acuerdo a las

condiciones originalmente pactadas con las resecinstituciones financieras y son todas
de corto plazo.
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Con fecha 2 de noviembre de 2000, CB InfraestraciuA., hoy CB Inversiones T e | S.A.,
vendié su participacion en el Ferrocarril Orierdal Bolivia, a la sociedad Genesee &
Wyoming Chile, Filial de la Operadora NorteamermarGenesse & Wyoming. La
compradora qued6 adeudando un saldo de preciodestera US$12millones, pagadero a 3
afios en las condiciones indicadas en los contsaagitos (el Crédito).

El pago de dicho saldo de precio quedé garantizauieestro favor con prenda de acciones,
incluyendo el dividendo que recibieran las misnfar dicho concepto el deudor pagé
intereses hasta el afio 2009.

Conjuntamente con la venta de la participacioricadh CB Inversiones T e | S.A,,
constituyd prenda sobre el Crédito, mediante esariplblica otorgada en la Notaria de
Juan Ricardo San Martin, repertorio 12.588-200Gawwr de, entre otros, los Bancos
BBVA, BCI, Santander, Chile e IFC, siendo designBdaco Agente, el Banco BCI.

Encontrandose por vencer el Crédito, y fundandasehechos politicos ocurridos en
Bolivia, la sociedad compradora y deudora del Goédiuspendié unilateralmente el pago
del capital adeudado invocando el principio conma@dmo “Act d God”, no obstante lo

cual el ferrocarril siguié operando con normaligagenerando utilidades, hasta la fecha.

A partir de entonces, se convino entre nuestreeseptada, el Banco Agente y G&W que
ésta continuaria pagando los intereses por la gidod dividendos resultantes de la
distribucion de utilidades del ferrocarril a sestdbuidos por las acciones dadas en prenda
del Crédito, cuestién que suspendio el nuevo clatton de la sociedad G&W Chile, a
partir del ejercicio 2009, invocando contingendidsutarias en Chile, no obstante lo cual
aprobaron la utilizacién de dichos recursos en fo@aede operaciones relacionadas,
cuestion objetada por nuestra representada, y mernkcional Finance Corporation,
accionista indirecto del ferrocarril.

Es en el contexto descrito anteriormente que deranafio 2011 se aceptd una propuesta
acordada entre el Banco Agente y la sociedad daudor cuanto ella implicaba rebajar en
un 34% la deuda total mantenida por Curauma S.A.etaistema bancario, ascendente al
dia hoy a US$ 18,5 millones. Dicha propuesta detaderializarse durante el afio 2011,
habiéndose incluso recibido los borradores dedosratos respectivos. Una vez concretada
la operacion, la deuda bancaria total de Curaunda §ueda en US$12,2 millones,
equivalente a un 7,4% del patrimonio contable afiside la compafiia al 30 de septiembre
de 2011.

A la fecha de presentacion de los estados finaogi¢éa implementacién del acuerdo, con
las actualizaciones correspondientes, aun se emnaysndiente su implementacién segun
nos informo el banco Agente.

Segun lo sefialado, esta acreencia se encuentegad en garantia por la sociedad

relacionada CB Inversiones T e | S.A., a los barmmeedores segun se sefiala en Nota 26
E.2).
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Obligaciones por leasing financiero

Bajo este rubro se incluye la porcion de corta@lpor obligaciones por leasing financiero,
clasificada segun los vencimientos pactados deefsectivas cuotas semestrales, las cuales
incluyen capitales e intereses determinados sdgiontrato de financiamiento vigente, que
incluye la tasa de interés implicita.

Los contratos de leasings financieros tienen etstrados sus planes de pago, segun el
siguiente detalle:

El contrato de leasing asociado a la compra desemttivos, suscrito con Penta Vida

Compainiia de Seguros de Vida S.A., tiene un plagmades de nueve cuotas mas la opcién
de compra, con vencimiento de la primera de elld&sde enero de 2011 y la ultima con

vencimiento al 1 de julio de 2015.

El contrato de leasing asociado a la compra des esttivos, suscrito con Euroamerica
Seguros de Vida S.A., tenia establecido un plapad@s de doce cuotas més la opcion de
compra, con vencimiento de la primera de ellas8ati€ febrero de 2007 y la dltima con
vencimiento al 30 de agosto de 2012.

A la fecha de los presentes estados financiemgrasenta en los rubros Otros pasivos
financieros, corriente y no corriente, los montosr&spondientes a pagar de acuerdo al
calendario de pagos vigente. Cabe sefalar qudezha se encuentra pagadas las cuotas
cuyos vencimientos eran el 2 de enero y el 2 de ¢id 2011, para la obligacién con Penta
Vida Compafia de Seguros de Vida S.A., y la cuoye wencimiento fue el 28 de agosto
de 2012, para la obligacion con Euroamerica Segueo¥ida S.A. El reconocimiento en
resultados de esta obligacion, considera el deveiegéo de los intereses diferidos de
acuerdo al contrato de financiamiento.

Obligaciones por Pacto de recompra de t@sren

Bajo este rubro se presentan las obligacionepgaios de recompra de terrenos con otros
acreedores financieros. Dichas obligaciones deeptas valorizadas con sus respectivos
reajustes e intereses, determinados de acuerdoc@mdratos de recompra vigentes y cuyo
detalle se presenta en Nota 12.

Obligaciones con otros acreedores finangiero

Bajo este rubro se incluyen los saldos de deugkntés con otros acreedores financieros de
la Sociedad, cuyas obligaciones se encuentranldesias con los respectivos documentos
de deuda, y se presentan valorizadas, segun lascimores pactadas con los respectivos
acreedores.

Obligaciones por construccion Colegio Pureah

Bajo este rubro se presenta la deuda correspdaad#ena filial consolidada Parques y
Jardines La Luz S.A., por el financiamiento delypo educacional, Colegio Pumahue
Curauma, el cual se presenta valorizado a las ciomdis acordadas con el Fondo de
Inversidn que financia este proyecto.
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Esta deuda se valoriza segun los estados de pamgidos por la empresa constructora, los
cuales son expresados en unidades de fomento ggivena tasa de interés del 8% anual.

A la fecha de emisidbn de los presentes estadoandieros, se encuentra en
perfeccionamiento legal, el cumplimiento Promes&dmpraventa suscrito con fecha 7 de
septiembre de 2007, por la filial consolidada PasguJardines La Luz S.A.

En Nota 12 se presenta un detalle de lo requendta IFRS 7, parrafos 18 y 19

2.14 Otros Pasivos Financieros, No Corriente

2.15

2.16

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&jg bste rubro se presentan las siguientes
obligaciones financieras de la Sociedad:

2.14.1 Obligaciones por leasing financiero

Bajo este rubro se incluye la porcion no corriepta obligaciones por leasing financiero
clasificada segun los vencimientos pactados deelectivas cuotas, las cuales incluyen
capitales e intereses determinados segun el comteatinanciamiento vigente, que incluye
la tasa de interés implicita.

El valor de la presente obligacion, se reajustdguwariacion de la unidad de fomento y se
presenta neta de los intereses no devengadosral ded ejercicio.

Las obligaciones por concepto de leasing finansison con Penta Compafiia de Seguros
de Vida S.A., por el financiamiento para la adauigi de lotes de terrenos, por un total de
26,78 hectéreas, ubicadas en Curauma La Luz y queate del desarrollo inmobiliario
gue lleva a cabo la Sociedad Matriz, a través didiauParques y Jardines La Luz S.A.

En Nota 12 se presenta un detalle de lo requendta IFRS 7, parrafos 18 y 19

Cuentas por pagar Comerciales y Otras cuentasggair p

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&jn bste rubro se incluyen obligaciones con
acreedores de la Sociedad Matriz y sus filialescilales se presentan con sus respectivos reajustes
e intereses, en los casos que corresponde.

Beneficios a los empleados

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2GElincluyen bajo este rubro, obligaciones
asociadas a beneficios a empleados, tales comdaslguor concepto de cotizaciones previsionales,
remuneraciones por pagar y vacaciones del persbhaal.deudas por concepto de cotizaciones
previsionales se presentan valorizadas con susatBsps reajustes e intereses.
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La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas necen el gasto por vacaciones devengadas del
personal al cierre de cada ejercicio.

La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadasienen pactado con su personal otros beneficios,
gue den origen a obligaciones por este concepto.

2.17 Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos

La provision de impuesto a las ganancias, se ragsstbre la base de la renta liquida imponible,
determinada segun las normas establecidas en ldd_bypuesto a la Renta.

Los activos y pasivos tributarios para el ejerciamual son medidos al monto que se estima
recuperar 0 pagar a las autoridades tributarias. thaas impositivas y regulaciones fiscales

empleadas en el calculo de dichos importes soguasestan vigentes a la fecha de cierre de cada
ejercicio, siendo de un 18,5% y 20% correspondien®12 y 2011, respectivamente.

La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadasistegn los impuestos diferidos sobre la base de las
diferencias temporales imponibles o deducibles existen entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base financiera.

2.18 Otras Provisiones a corto plazo

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2044 provisiones constituidas por la Sociedad
Matriz, se reconocen cuando:

2.18.1 Las Sociedades tienen obligaciones preseydesea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados;

2.18.2 Es probable que vaya a ser necesaria uda dalrecursos para liquidar la obligacion; y
2.18.3 El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actudbdalesembolsos, que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando la mejor estidapor parte de las Sociedades.

2.19 Pasivos por Impuestos, Corrientes

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204jh bste rubro se presentan las obligaciones de
la Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas gmrcepto de impuestos a las ganancias, impuestos
de retencion de segunda categoria y contribucisolese bienes raices, adeudadas al cierre de cada
ejercicio. Se incluye ademas, la provision de inspee a las ganancias correspondiente a los
respectivos ejercicios comerciales.

Estos montos se presentan valorizados de acuerdios avalores determinados en las
correspondientes rentas liquidas imponibles de ada a las liquidaciones de los otros impuestos
adeudados, mas los reajustes, intereses y mukadegaicuerdo a la ley, corresponden.
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Otros pasivos no financieros Corrientes

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204&jb bste rubro se presentan las obligaciones de
la Sociedad Matriz por concepto de dividendos [@@ap a sus accionistas, los cuales se presentan
valorizados con los reajustes e intereses correggues, en virtud a lo establecido por las normas
vigentes.

Cabe sefialar, que a la fecha los dividendos acosdad las Juntas Ordinarias de Accionistas
celebradas el 27 de abril de 2007, 29 de abril0®8,230 de abril de 2010, se encuentran pendientes
de pago, atendido que los fondos destinados aloefeeron embargados por la Tesoreria General
de la Republica. Ademas bajo este rubro se incluglesaldo de los dividendos acordados distribuir
en las Juntas Ordinarias de Accionistas de fechae2@bril de 2009 y 29 de abril de 2011,
acordados pagar el 12 septiembre y 12 de octub281lk, respectivamente.

A la fecha de presentacion de los estados finagieonsolidados, ain no se ha materializado un
acuerdo de pago con la Tesoreria General de labRepude tal forma que permita alzar los
embargos vigentes de los fondos que se destirgagalde dividendos a nuestros accionistas.

Como se puede apreciar, la fecha que en defirsévaetermine para el pago de los dividendos
acordados y sobre los cuales hay un embargo ddorpta la Tesoreria General de la Republica,
esta determinada en gran medida, por la fecha emalase logre materializar un Convenio con esa
institucion.

De llevarse a cabo dicho convenio, la Sociedadeglerd a programar la fecha del pago de los
dividendos pendientes.

Capital Emitido

El capital social de la Sociedad, esta represemad®.400.170.458 acciones en circulacion, todas
de una misma clase, serie, sin valor nominal riepeacias.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el Estado de Situacion Financiera, los saldadaséfican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o superior a do@ses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayarese periodo.

Ganancias por Accion

Los beneficios netos por accién se calculan divdiela utilidad neta atribuible a los accionistas
por el promedio ponderado del nUmero de acciordiranas en circulacién durante el periodo.

Informacion financiera por segmentos
La NIIF 8 exige que las entidades adopten "el emdade la Administracién” al revelar informacion
sobre el resultado de sus segmentos operativosgeBeral la Administracion considera a la

sociedad como un solo segmento para evaluar elm@rdo y decidir como asignar los recursos a
los mismos.
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Ingresos por Actividades Ordinarias

La Sociedad matriz y sus filiales consolidadaspmecen como ingresos por actividades ordinarias,
las ventas de macrolotes de terrenos, asociadmsdesarrollos inmobiliarios que administra en la
actualidad o aquellos asociados a la venta desiorexs permanentes.

Naturaleza y alcance de los riesgos que surgessdadtrumentos financieros.

En el curso normal de los negocios y actividadedirnciamiento, la Sociedad y sus filiales
consolidadas estan expuestas a diversos riesgogi@mos que pueden afectar significativamente el
valor econémico de sus flujos y activos y en consrcia sus resultados.

A continuacion se presenta una definicion de lesgos que enfrenta la Sociedad y sus filiales
consolidadas, segun lo indicado en IFRS 7, parfafas 35:

2.26.1 Riesgo de mercado

La Sociedad Matriz en su caracter de empresa itiarid enfrenta riesgos inherentes al
sector inmobiliario, que es sensible al nivel devaad econdémica del pais, al nivel de
tasas de interés, politicas de vivienda, entresotra

Tal como se ha sefialado en otras oportunidadesneetado de la construccion e
inmobiliario estdn experimentando una reactivaci@adas las mejores sefiales y
desempefio de la economia nacional. Esto signifiea lgs ciudades disminuyen las
densidades por habitante y pasan a ocupar una magerficie.

Este es uno de los elementos relevantes dentroetebdo objetivo que tiene la Sociedad,
el cual esta orientado especialmente a cubrirdegds necesidades de Valparaiso y Vifa
del Mar, particularmente con la transformacion aadisector turistico que se ha observado
en Valparaiso, lo que va valorizando los activosahbiliarios de gran potencial para el
desarrollo que posee la Sociedad.

El otro elemento relevante, es la aprobacion porepde la autoridad respectiva del Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso que incorpordotal de 2.014 hectareas, de las
cuales 1.412 estan destinadas a la construcci@fogman el sector Las Cenizas, cuyos
derechos estan en poder de Curauma S.A.

Tal como se ha sefialado en anteriores estadosciiimas y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobgumé parte de la autoridad, del Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso constituirhihecho relevante dado la inmensa
repercusion que tendra para el desarrollo de 1&dRgeg en especial al Gran Valparaiso.

En tal sentido, con fecha 12 de abril de 201Zaisejo Regional de la Regidén aprobd por
la unanimidad de sus integrantes, el Plan Reguldétropolitano de Valparaiso, el cual se
encuentra en proceso de ingreso a la Contraloni@r@lede la Republica, para su revision
y toma de razén, tras lo cual y una vez publicadoek Diario Oficial, dicho Plan
Regulador entraré en vigencia la normativa urbanabada.
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2.26.2 Riesgo de tasa de interés

Las variaciones de las tasas de interés moditamlor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan una tasa de interés.

La Sociedad defini6 que su endeudamiento serfarde plazo, a través de la obtencion de
un préstamo para el refinanciamiento de las ohbgas contraidas y para el capital de
trabajo necesario para el financiamiento de lasrgignes inmobiliarias.

2.26.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es la posibilidad de queasiiones adversas de los mercados de
capitales no permitan que la sociedad acceda fadases de financiamiento y/o no pueda

financiar los compromisos adquiridos, como sorirlasrsiones a largo plazo y necesidades
de capital de trabajo, a precios de mercado rakesmab

Desde la perspectiva actual el riesgo de liquidsie se revertiria a través de la politica
actual de financiamiento, la cual contempla un aumee capital y/o la obtencion de un
préstamo a largo plazo, el cual serd utilizado phdesarrollo de los actuales proyectos y
para el cumplimiento de las obligaciones finanagergentes. De esta manera se podra
también solucionar la posicion de capital de tral@gativo que ha presentado la Sociedad
en los Ultimos ejercicios.

NOTA3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES

Las estimaciones y juicios se evallan continuamgnge basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesasoijue se creen razonables bajo las circunstancia

La preparacion de los estados financieros congtbglaconforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, exige que en su preparas@mealicen estimaciones y juicios que afectan los
montos de activos y pasivos, la exposicion de tiv@s y pasivos contingentes en las fechas de los
estados financieros consolidados y los montos deesios y gastos durante el ejercicio. Por ello, los
resultados que se observen en fechas postericedempdiferir de estas estimaciones.

Los principios contables y las areas que requieren mayor cantidad de estimaciones y juicios en la
preparacion de los estados financieros son lasidetages de Inversion, Otros activos no financieros,
Cuentas por Pagar por Impuestos Corriente, Pramsid_itigios y otras contingencias.

A continuacién se presenta un andlisis de las asiomes mas importantes efectuadas por la
Administracion de la Sociedad, al cierre de los@nées estados financieros consolidados.

3.1 Propiedades de Inversién
La Sociedad Matriz y sus filiales presentan vabatés sus Propiedades de Inversion, segun los

valores de tasacion vigentes al cierre de cadaigjer con excepcion de los bienes sefialados en
nota 2.12.1).
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Sin perjuicio que las Propiedades de Inversidpresentan valorizados a su respectivo valor justo,
y este a su vez ajustado de acuerdo a opinion¢asddores independientes contratados por los
Auditores Externos y a las instrucciones de la Snf@ndencia de Valores y Seguros, la

Administracion de la Sociedad estima que dichosreal aun no alcanzan los valores reales de
suelos, en especial aquellos asociados a Curaumiautay Las Cenizas, dada su estratégica
ubicacion, entorno y perspectivas de crecimiento,gye no consideran en su valorizacion los
efectos y externalidades positivas de una ciudadkesarrollo, como es el megaproyecto Curauma,
fundamentalmente porque no existen experienciasiards para determinar el valor de este tipo de
activos inmobiliarios.

De igual manera, la filial indirecta consolidadantbiliaria La Aldea S.A., presenta valorizada su
Propiedad de Inversién, segun los valores de tasaajentes al cierre de cada ejercicio.

Tal como se ha sefalado en anteriores estadosciénas y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobg6 parte de la autoridad, del Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso constituird un hecheuvante dado la inmensa repercusion que tendra
para el desarrollo de la Region, y en especiarah®&alparaiso.

Con fecha 12 de abril de 2012, el Consejo Regidedh Region aprobo por la unanimidad de sus
integrantes, el Plan Regulador Metropolitano dep¥iaiso, el cual se encuentra en proceso de
ingreso a la Contraloria General de la Republiaga pu revision y toma de razén, tras lo cual y una
vez publicado en el Diario Oficial, dicho Plan Rieglor entrara en vigencia la normativa urbana
aprobada.

La filial indirecta Inmobiliaria La Aldea S.A., hraalizado los estudios para el desarrollo de uw pari
de 113 hectéreas, cuya concrecion es congruentelacorrmativa urbana existente, lo cual
permitira captar la demanda de primera y segundanda, en tipologias mixtas, ademas de los
equipamientos correspondientes.

Cuentas por Pagar por Impuestos, Corriente

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2@l $ociedad matriz y sus filiales consolidadas,
mantienen actualizada la deuda por concepto deestpsi adeudados, la cual incluye todos los
reajustes, intereses y multas que la Ley conslmaeste tipo de obligaciones.

Es necesario destacar que con fecha 30 de di@edab2011, la Sociedad recibi6 oficio ordinario
N° 33.488, de fecha 29 de diciembre de 2011, mé&alieincual instruyé a Curauma S.A. a registrar
en los presentes estados financieros los corresgaad cargos a resultados no reconocidos.

Cabe sefialar que en el periodo comprendido en&i@oe2006 y 2009 y tal como se respaldo en su
oportunidad, se realizaron pagos acordados conekoréria General de la Republica, que
ascendieron a la suma de $ 5.072.972.320, netosalecbaja de multas e intereses equivalentes al
85,44% de ellos, por un monto de $ 2.793.654.9%k. pagos realizados son equivalentes al monto
de la deuda nominal reajustados por la variacidnlR&, mas una tasa de interés razonable de
mercado. El monto asi determinado es menor al msuna habitual a las actualizaciones de las
deudas tributarias.
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3.3 Provisiones

Producto de las incertidumbres inherentes a la®asones contables registradas al cierre de cada
ejercicio, los pagos o desembolsos reales puederirdie los montos reconocidos previamente
como pasivo.

NOTA 4 EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20L&fextivo y equivalente al efectivo del Grupo se
compone a la siguiente forma:

Valor contable al
Clases de efectivo y equivalentes al efectivo 3POB | 31-12-2011

M$ M$
Saldos en cuentas corrientes bancarias en moneatmala 20.555 139.712
Total efectivo y equivalentes al efectivo 20.5585 139.712

NOTAS5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONACS

Los saldos por cobrar y por pagar a empresas oakadas, estan estructurados bajo la modalidadetgacu
corriente mercantil, estableciéndose para estasacipaes una tasa de interés determinada en los
respectivos acuerdos con cada sociedad y correspoad general, al costo de endeudamiento prondedio
las sociedades, en los casos que correspondealdos sideudados entre las sociedades se hanceldsifi

de acuerdo a la exigibilidad acordada entre laepagrse presentan en activos y/o pasivos no ntesen

el estado de situacion financiera.

No existen garantias asociadas a los saldos poarcplpagar y las operaciones se ajustan a lolesicb
en el articulo 89 de la Ley de Sociedades.

En general los accionistas de la Sociedad, hamlagdoren las respectivas Juntas Ordinarias de Astasn
que los Directores no perciban remuneracién pogjasicicio de sus funciones, sin perjuicio que éstos
pudieran percibir remuneracion por el desarrollofudeciones distintas al cargo de Directores o por s
participacion en el Comité de Directores.

A la fecha de los presentes estados financierosotidados, la Sociedad no ha pagado remuneracénes
personal clave de la Sociedad

A continuacion se presenta un detalle de las ciomdis de reajustabilidad y tasa de interés, vigegneos
casos que corresponde, siendo estas las siguientes:

Reajustabilidad Tasa de interés
Moneda de Afio Afio
RUT Nombre de la Sociedad Origen 2012 2011 2012 2011 Relacién

78.055.130-5 CBS.A. Pesos chilenos UF UF 8% 8% Matriz
Sociedad Inmobiliaria y Comercial Nueva Controlador

84.965.600-7 York S.A. Pesos chilenos UF UF 5% 5% comin
Controlador

78.772.400-0 Sociedad Inversora Las Pefias Blancas Ltd3. Pedesazh UF UF 5% 5% comin
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Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&Ihan reconocido intereses por cobrar y por pagar a
empresas relacionadas por M$ 331.882 (M$ 8.074692011) y M$ 283.380 (M$ 762.627 en 2011),

respectivamente, los que se incluyen en el estadestiltados bajo los rubros ingresos financiergasyos
financieros, segun corresponda.

A continuacion se presenta un detalle de los sgldosobrar y pagar a empresas relacionadas, xatias
segun se indica en Nota 2.9):

a) Cuentas por cobrar a Partes Relacionadas, nomerrie

RUT

Relacion

Sociedad

Pais

Corriente

No Corriente

31-03-2012
M$

31-12-2011
M$

31-03-2012
M$

31-12-2011
M$

78.055.130-5

Matriz

CBS.A

Chile

18.155.785

8.842.574

Totales

18.155.785

8.842.574

b) Cuentas por pagar a Partes Relacionadas, no derrien

RUT

Relacion

Sociedad

Pais

Corriente

No Corriente

31-03-2012
M$

31-12-2011
M$

31-03-2012
M$

31-12-2011
M$

78.055.130-5

84.965.600-7

78.772.400-0

Matriz

Controlador

comin

Controlador
comdn

Sociedad Inmobiliaria y
Comercial Nueva York S.A.

Sociedad Inversora Las Pefi

CBS.A

Blancas Ltda.

as

Chile

Chile

Chile

17.736.222

275.374

1.542.879

13.093.54p

269.047

1.507.430

Totales

19.554.475

14.870.023

La cuenta por pagar a CB S.A., sociedad que obetleceinterés comun del Controlador de Curauma
S.A., en conjunto con otras sociedades relaciongdaarauma S.A., suscribié en enero de 2006, un
documento denominado “Compromiso de Pago”, el fuebprotocolizado en la Notaria de Santiago de
don Juan Ricardo San Martin Urrejola, bajo el nande repertorio 1324-2009, mediante el cual se
establece el marco regulatorio y el procedimieri@ @l pago de la referida cuenta por cobrar.

La totalidad de las cuentas corrientes por cob@B&.A. por UF 5,5 millones (al 30 de septiemibee
2005) se extinguiria mediante la venta de terreguesrealice Curauma S.A. a terceros (valor implicit
adicional de los terrenos de 0,19 UF/m2). Luegdotio que excede de 0,23 UF/m2 y una vez
descontadas inversiones y desembolsos tributaridingncieros, va integramente a aumentar el
patrimonio de Curauma S.A. Con todo, CB S.A. cai#irobligado a pagar la cuenta por pagar
relacionada hasta que se extinga totalmente.

Con fecha 21 de febrero de 2011, la Sociedad cadunia Superintendencia de Valores y Seguros, con
el caracter de Hecho Esencial, que con esa fedbaegitorio habia decidido materializar el comprsmi

de Pago, suscrito entre las sociedades Curauma@BAS.A. y otras relacionadas, mediante el cual se
procede al pago de la cuenta corriente existentd aativo de la Sociedad, cuyo activo subyacesi& e
representado actualmente por derechos y terrencesdals en el sector Curauma.
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Con fecha 24 de junio de 2011, se materializé dariporacion de los activos y pasivos, de la sodieda

relacionada Inmobiliaria Sector La Luz S.A., asdoma los activos inmobiliarios comprendidos en el

desarrollo del Proyecto Curauma, que se encontrédyarando parte del acuerdo de Compromiso de
Pago vigente. Con esta transaccion Curauma S.Aberem pago de la cuenta corriente, los activos
inmobiliarios que constituian el activo subyaceimpee respaldaba la cuenta corriente regulada por el
Compromiso de Pago de fecha 2 de enero de 2006.

¢) Transacciones con Partes Relacionadas:

Durante los ejercicios terminados al 31 de mads 2012 y 31 de diciembre de 2011, la Sociedad
Matriz y sus filiales han efectuado las siguientieansacciones significativas con empresas
relacionadas.

31-03-2012 31-12-2011
Efecto en Efecto en
resultados resultados
Naturaleza de Ig Descripcion de la Monto (cpadmno Monto (cargo) abono
N° RUT Sociedad relacion transaccion M$ M$ M$ M$
78.055.130-5 CBS.A. Matriz Intereses y reajuswmsdgados por cobrar 78.732 78.132 65.597 65597
Préstamos obtenidos en cuenta corriente 2771442 - 727486
Amortizacion préstamos otorgados
Intereses y reajustes devengados por pagar 48.422 8.42 93.196 93.19
Saldo por pagar CB S.A. cancelado — cesion de - - (160.109)
Crédito Forestal Tafalla S.A.
Saldo por pagar CB S.A. cancelado - - (4.1p7)
Saldo valor incorporados de activos inmobiliarip - - 184.281
Compra acciones Soc. de Inversiones La Luz
S.A.
Soc. Inversora Las
78.772.400-0| Pefias Blancas Ltdg. Filial Intereses y reajusteenyados por pagar 11.569 (11.569) 100.197 (100.197)
Soc. Inm. Y Com. Controlador
84.965.600-7| Nueva York S.A. Comun Intereses y reajustes devengados por pagar 4|23 (234) 2.031 (2.031)
Inversiones Controlador Compra acciones de la emisiéon de Inmobiliaria
76.026.319-2 Terracota S.A. Comuan Sector La Luz S.A. - - 52
Desarrollo e
Inversiones Controlador Compra acciones de la emisiéon de Inmobiliarig|
96.687.940-8 Sopraval S.A. Comun Sector La Luz S.A. - - 5.160

NOTA6 DERECHOS POR COBRAR, NO CORRIENTES

Al 31 de marzo de 2012 y de diciembre de 2011e#dll® de este rubro valorizado segun lo indicado e
Nota 2.8), es el siguiente:

31-03-2012 31-12-2011
Rut Sociedad M$ M$
96.593.150-3 Servicios y Asesorias El Ambar Ltda. .144.464 1.144.46
Totales 1.144.464 1.144.468

Con fecha 30 de septiembre de 2010, Inmobiliariztdsd.a Luz S.A., vende 82.131.654 acciones de la
emision de Curauma S.A. a Servicios y Asesorigsnibar Ltda. El plazo de dicha compraventa vence el
30 de septiembre de 2013.
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NOTA 7 PROPIEDADES DE INVERSION
A continuacién se presenta un detalle de las Pdadies de Inversion, valorizadas segun lo indicado e
Nota 2.12):
a) Terrenos a costo histoérico
Costo histérico al Ajuste a valor tasacion
Detalle del activo Rol Has Mts2 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011
Terrenos La Puntilla Sitio 111-A 300-113 0,07 700,00 22.899 22.899 - 1
Terrenos La Puntilla Sitio 111-B 300-114 0,07 700,00 21.995 21.995 - g
Subtotal 0,14 1.400,09 44.894 44.894 - -
b) Terrenos a valor justo
Valor justo al Ajuste a valor tasacion
Detalle del activo Rol Hag Mts2 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2Q11
Lote 4 Fundo el Llano 9500-4 0,6 2.641,29 87.463 86.533 92 3.250
Lote 5 Fundo el Llano 9500-5 360 36.000,00 53.998 53.424 57 2.009
Lote 2 G 9500-032 1,72 17.203,39 32.496 32.151) 34 1.209
Lote FC-18 ¢ 9500-88 1,13 11.296,40 22.240 22.004 23 828
Lote FC-08 ¢ 9500-109 0,33 3.311,72 472.867 467.842 5.20p 17.596
Poblacién Placilla de Pefiuelas - LD-02 9319-18 0,81 8.110,76 271.629 268.743 2.88f 10.107
Resto Propiedad Placilla de Pefiuelas -LD-01 2319 4,07 40.651,85 1.534.311] 1.518.00 16.306 57.0p2
Propiedad Placilla de Pefiuelas - LD-03 9319-18| 1,48 14.789,39 128.149 126.781 1.36p 4.748
Lote 1 9319-4 0,2 2.000,00 86.368 85.451) 91 3.218
Lote 2 9319-24 0,2 2.000,00 86.368 85.451 91 3.218
Tranque Laguna La Luz porcién 1-3-4-5-6 9324-15 8260 826.000,00 2.607.788 2.607.78: 3 -
Parcela 8 Lote 1 5001-66 8,50 85.000,00 382.936 378.867 4.07p 14.429
Parcela 7 Lote 3-Al 5001-184 5,73 57.300,00 258.134 255.39( 2.748 9.605
Lote CM-A 9318-77 5,00 50.000,0p 1.109.2p5 1.097.416 11)788 4.862
Lote CS-M1-B 9318-68 194,0p 1.940.200,00 8.832.218 8.738.351 93.86 198.007
Lote CM-D1 9318-80 2,50 25.000,0p 279.312 276.944 2.68 6[262
Lote CM-D2 9318-81 10,95 109.500,00 2.358.354 2.333.290 25(064 52.871
Lote CS-M1-A 9318-19 535,02 5.350.200,p0 19.505.83 19.298.531) 207.30B 437.249
Terreno Lote BC2 y BC5 Resto Fundo La Aldda 6202904 116,33 1.163.300,0 1.683.302 1.665.412 17.890 62.6B6
Subtotal 974,59 9.745.904,8( 39.792.972 30.442.678 395.362 909.355
c) Terrenos a valor justo en leasing financiero
Valor justo al Ajuste a valor tasacion
Detalle del activo 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011)
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Curauma La Luz - Lote Fc 05 A 9500-21L7 0j35 3.500,00 50.475 49.939 53¢ (60.446)
Curauma La Luz - Lote Fc 05 F 9500-207 ofs3 8.300,09 251.366 248.694 2671 20.620
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-3 9500-2[L7 0jo7 700,00 53.359 52.792 561 40.315
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-7 9500-2[L7 0}43 4.300,00 193.788 191.729 2.05p 88.267
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-8 9500-21L7 25/08  250.800,00 6.465.207 6.396.49! 68.710 6.564.972
Lote Fundo Las Cenizas 931812 2.014{70 20.1470000, 42.070.583 41.623.468 447.115 2.118.621
Subtotal 2.041,46| 20.414.600,40 49.084.778| 48.563.118 521.658 8.771.749
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d) Terrenos a valor justo con pactos de recompra

Valor justo al Ajuste a valor tasacion
31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011
Detalle de la propiedad Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Camino Real 9319-3 0,15 1.548,00 50.137 49.604 533% 1.865
Lote 1 Camino Valparaiso. a Casablanca 9319-23 0,20 2.000,00 86.368 85.45] 91 3.214
Granja Santa Filomena 93192 0,20 2.000,00 86.368 85.451 91 3.214
Lote LFC 2 9500-167 0,96 9.616,78 159.242 157.54 1.69p 5.925
Lote FC-08 D. de Informaciones 9500-1[10 0,67 6.688,28 624.012 617.381 6.63R 23.220
Subtotal 2,18 21.853,0p 1.006.127 995.43 10.692 37.488
e) Terrenos a valor justo adquiridos en comunidad
Valor justo al Ajuste a valor tasacion
Detalle de la propiedad 31-03-2012 31-03-2011 31-03-2012 31-12-2011
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Bien Comuin N°3 "Vegas del Rio Aconcagug" 5001152 23,60 236.000,00 106.233 105.104 1.12p 3.993
Subtotal 23,60 236.000,0D 106.233 105.104 1.12p 3.953
f) Opciones de compralerrenos
Valor justo al Ajuste a valor tasacion
Detalle del activo 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-201
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Lote CME/Zona HM2 — Zona HH 9318-71 105,55 1.088,80 11.792.581 11.667.283 125.328 264.876
Lote CM-B / Zona HM4 9318-7 5,6p 56.000,00 625.60 619.011 6.649 14.02p
Lote CM-C / Zona HM5 9318-71 12,44 124.400,/00 9.880 1.375.08 14.771 31.1%9
Derechos sobre Lote CS-M2 / Zonas HH2-
HMs 9318-69 155,46 1.554.600,00 10.405.407 10.294(624 10.584 233.273
Subtotal 281,55 2.815.500,0p 24.213.248 23.955.p77 257.332 542.834
g) Inversién en Proyecto
Colegio Pumahue
Valor histérico al Ajuste a valor tasacion
Detalle de la propiedad 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Proyecto Colegio Pumahue - - - 6.096.076, 5.930.69Y - -
Proyecto Areas Verdes Colegio Pumahue - - - 8.134 8.134 - -
Obras de Infraestructura y Urbanizacién - - - 64.102 64.102 - -
Subtotal - E E 6.168.312 6.002.93: - -
Total Propiedades de Inversién - 2.348,79 23.487.953,04 120.416.627| 119.065.241 793.779 9.362.23i
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Composicién del rubro

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre 2011deathlle y los movimientos de estos activos,

PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPOS

valorizados segun lo sefialado en nota 2.11), sosidoientes:

Activo fijo Depreciacion Activo fijo neto
bruto acumulada M$
Detalle al 31/03/2012 M$ M$
IConstrucciones y Obras de Infraestruc 235.728 ( 55.668 180.054
Equipamient computacional 6.714 ( 5.665 1.049
Vehiculo: 14.420  ( 14.419 1
Total bienes Propiedad, Plantas y Equipc 256.857 ( 75.752 181.10¢1
Activo fijo Depreciacion Activo fijo neto
bruto acumulada M$
Detalle al 31/12/2011 M$ M$
IConstucciones y Obras de Infraestructura 235723 52.727 182.996
Equipamiento computacior 6.714 ( 5.403 1.311
Vehiculo: 14.420  ( 14.419 1
Total bienes Propiedad, Plantas y Equipc 256.857 ( 72.549 184.30

Detalle de movimientos de activos fijos

Los movimientos de este rubro al 31 de marzo d@,2€bn el siguiente:

Construccién Total Propiedad
y Obras de Equipamientg Plantay
Infraestructura computaciongl Vehiculos Equipos
Descripcion M$ M$ M$ M$
Saldo neto al 01.01.2012 182.996 1.311 1 184.277
Adiciones - - - -
Bajas - E - -
Transferencias a (desde) activos
no corrientes mantenidos para la venta - - - -
Subtotal al 31.03.2012 182.996 1.311 1 184.277
Gastos por depreciacion (2.942) (261) - (3.203)
Saldo neto al 31.03.2012 180.0%4 1.050 1 181.105]
Los movimientos de este rubro al 31 de diciemler@@iL1, son el siguiente:
Total
Construccién Propiedad,
y Obras de Equipamientg Plantay
Infraestructura computaciongl Vehiculos Equipos
Descripcion M$ M$ M$ M$
Saldo neto al 01.01.2011 194.765| 1.637 1.862 198.264
Adiciones - 700 - 700
Bajas - E - -
Transferencias a (desde) activos
no corrientes mantenidos para la venta - - - -
Subtotal al 31.12.2011 194.765 2.337 1.862 198.964
Gastos por depreciacion (11.769) (1.026) (1.861) (14.656)
Saldo neto al 31.12.2011 182.996 1.311 1 184.308|
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(1) La sociedad presenta su principal activo de Prapieplanta y equipo, valorizado a su valor contable
asignado como valor razonable atribuido, el cualesponde a la construccion de un puente de acceso
a Curauma, por lo cual no se registraron diferenota este concepto para este rubro.

(2) La Sociedad presenta estos activos fijos a suctgpeosto historico.
No existen partidas del activo fijo que se encwntfuera de uso, ni tampoco existen activos

completamente depreciados. Los bienes de propigimtia y equipo se encuentran operativos y su
valor contable no difiere significativamente deVatores de realizacion

NOTA9 PLUSVALIA

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20idetalle de este rubro valorizado segun lo seialad
en nota 2.10), es el siguiente:

Fecha Saldos al
Plusvalia comprada de 31-03-201% 31-12-2011L
adquisicion M$ M$

Gestora y Administradora S.A. 1999 94.357 94.357
CB Inversiones Mobiliarias S.A. 1998 5.472 5.472
Parques y Jardines La Luz S.A. 1995 9.874]604 9.874.604
Inmobiliaria Sector La Luz S.A. 2011 2.876.800 2.876.800
Marcas Comerciales 2.821 2.821
Total Plusvalia comprada 12.854.05¢4 12.854.054

NOTA 10 IMPUESTOS A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFEBOS

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 2041Sdciedad matriz y sus filiales consolidadas,
constituyeron, en los casos que corresponde, pdavide impuesto a las ganancias, determinado de
acuerdo a las normas tributarias vigentes, afectam tasa impositiva del 18,5% y 20% respectivéanen

a) Gasto por impuesto a las Ganancias

A continuacioén se detallan las utilidades triblgalde cada sociedad del Grupo y su impuesto a las
ganancias correspondiente:

Curauma S.A. Parques y Jardines La Luz S.A| GegtAdministradora S.A.
31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011% 310822 31-12-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Renta Liquida Imponible (5.733.41p) (2.851.125) (2.466.893) (2.591.049) 80.178 319.105
Curauma S.A. Parques y Jardines La Luz S.A| Gagtddministradora S.A.
31-12-2011 31-12-2010 31-03-2012 31-12-2011 31am2 31-12-2011
Concepto de la Ganancia (Pérdida) M$ M$ M$ M$ M$ M$
Provision de gasto por impuesto a lap
ganancias - - 14.833 63.821
Efecto por activos o pasivos por
impuesto diferido (1.060.683) (484.691) (419.372) (440.479
Otros cargos o abonos en la cuenta
Total gasto por Impuesto a las
Ganancias (1.060.682] (484.691) (419.372) (440.478) 14.833 63.821
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A continuacion se presenta un detalle de los efeetoresultado por los impuestos a las ganancias,
determinados al 31 de marzo de 2012 y 31 de dicieiohd 2011

Saldos al
31-03-2012 31-12-2011
Detalle M$ M$
Gasto tributario corriente (provision impuestos) (14.833) (63.821)
Beneficio tributario por pérdidas tributarias 1.480.054] 925.169
Total gasto por impuesto a las ganancias 1.465.221] 861.348

b) Impuestos diferidos

Las filiales consolidadas de Parques y Jardinedua S.A. e Inmobiliaria La Aldea S,A., han
registrado el efecto por impuestos diferidos, pobalude la valorizacion de sus respectivas
propiedades de inversion a valores justos, lo gelaéro las diferencias temporarias que dieron lrige
a los impuestos diferidos reconocidos.

El detalle de estos impuestos diferidos y sustedeen la cuenta patrimonial Reservas IFRS, es el
siguiente:

Saldo Saldo impuesto
Impuestos Movimientos Ajuste del Diferido
diferidos al del periodo Periodo 17,00%
Sociedad que genera 01-01-2012 Al 31/03/2012 17% Al 31/03/2012
Conceptos y/o Diferencias
impuestos diferidos Temporales M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria La Aldea S.A. Provisiones de Gastos Ptras
Pérdidas de arrastre 27.477 2.043 347 29.220
Mayor valor valorizacién propiedades
de inversién (181.990 (1.760) (299) (183.750)
Subtotal impuestos diferidos activos (pasivos) (853) (283) 48 (154.530)
Parques y Jardines La Luz S.A. | Provisiones de Gasty Otras
Pérdidas de arrastre 2.466.893 419.372 419.372
Menor valor valorizacion propiedades
de inversion
Mayor valor valorizacién propiedades
de inversion (157.470 (390.243) (66.341) (547.714)
Mayor valor valorizacién inversion en
filial
Subtotal impuestos diferidos activos (pasivos) (430) 2.076.650) 353.031 (128.342)
Saldo neto total impuestos diferidos activos (pasiv (312.283) 2.076.367| 353.079 (282.872)

Los montos correspondientes a los activos y pagreosmpuestos diferidos, fueron reconocidos en la
cuenta de patrimonio “Reservas IFRS”, fueron gedwsapor la comparacion entre el valor libro de
terrenos y sus respectivos valores justos, saluelagenerado por las pérdidas de arrastre deidad fil
indirecta, Inmobiliaria La Aldea S.A. y la pérdittdbutaria del ejercicio de la filial Parques ydiaes La
Luz S.A.
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NOTA 11 OTROS PASIVOS FINANCIEROS, CORRIENTE

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre 2011¢e#ltk de estas obligaciones financieras valorggda
clasificadas segun lo indicado en Nota 2.14), eigeiente:

a) Obligaciones con Bancos e Instituciones Financiestes préstamos valorizados segun lo indicado en
Nota 2.14), es el siguiente:

Tipos de Monedas e indices de reajustabilidad
Banco o Délares UF Totales al
Institucion 2012 2011 2012 2011 31/03/2012 31/12/2011
RUT Financiera M$ M$ M$ M$ M$ M$

97.032.000-8 | Banco BBVA - - 1.558.140 1.523.395 1.558.140 1.523.395
97.006.000-6 Banco BCI 1.723.981 1.817.929 902.916 881.071 2.626.897 2.699.000
97.036.000-K Banco Santander - - 2.809.209 2.741.926 2.809.209 2.741.926
0-E International Finance Corporation 553.186 579.944 - - 553.785 579.944
97.003.000-K Banco do Brasil - - 30.243 43.243 30.243 43.243
097.024.000-4 | Banco Chile - - 1.407.674 1.706.891 1.407.674 1.706.891
Total Obligaciones con Bancos 2.277.768 2.462.881 6.708.182 6.896.526 8.985.948 9.294.399
Capital adeudado 2.397.874  2.064.012 6.497.384 6.778.812 8.895.258 8.842.824

Tasa interés promedio anual 7,67% 7,67% 7,38% 7,38% - -

Con fecha 2 de noviembre de 2000, CB InfraestracBA., hoy CB Inversiones T e | S.A., vendi6 su
participacion en el Ferrocarril Oriental de Bolivaala sociedad Genesee & Wyoming Chile, Filialade
Operadora Norteamericana, Genesse & Wyoming. Lgpraora quedd adeudando un saldo de precio
ascendente a US$12 millones, pagadero a 3 afias enndiciones indicadas en los contratos sus¢gtos
Crédito).

El pago de dicho saldo de precio quedo garantiaanleestro favor con prenda de acciones, incluyehdo
dividendo que recibieran las mismas. Por dicho eptacel deudor pagé intereses hasta el afio 2009.

Conjuntamente con la venta de la participacioncadi CB Inversiones T e | S.A., constituyé prenda
sobre el Crédito, mediante escritura publica otagen la Notaria de Juan Ricardo San Martin, repert
12.588-2000, a favor de, entre otros, los Banco¥/ABECI, Santander, Chile e IFC, siendo designado
Banco Agente, el Banco BCI.

Encontrandose por vencer el Crédito, y fundandaseeehos politicos ocurridos en Bolivia, la socteda
compradora y deudora del Crédito, suspendié undlente el pago del capital adeudado invocando el
principio conocido como “Act d God”, no obstanteclaal el ferrocarril siguié operando con normaligad
generando utilidades, hasta la fecha.

A partir de entonces, se convino entre nuestraeseptada, el Banco Agente y G&W que ésta contiauari
pagando los intereses por la via de los dividenedtantes de la distribucion de utilidades debf=rril

a ser distribuidos por las acciones dadas en preetlaCrédito, cuestion que suspendié el nuevo
controlador de la sociedad G&W Chile, a partir €jekcicio 2009, invocando contingencias tributagas
Chile, no obstante lo cual aprobaron la utilizacdm dichos recursos en beneficio de operaciones
relacionadas, cuestion objetada por nuestra repiest® y por Internacional Finance Corporation,
accionista indirecto del ferrocarril.

Es en el contexto descrito anteriormente que derrainafio 2011 se aceptd una propuesta acordada entr
el Banco Agente y la sociedad deudora, por cual@oimplicaba rebajar en un 34% la deuda total
mantenida por Curauma S.A. con el sistema banastgendente al dia hoy a US$ 18,5 millones. Dicha
propuesta debié materializarse durante el afio 2044iéndose incluso recibido los borradores de los
contratos respectivos. Una vez concretada la ojderda deuda bancaria total de Curauma S.A. qaada
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US$12,2 millones, equivalente a un 7,4% del patnimaontable ajustado de la compafiia al 30 de
septiembre de 2011.

A la fecha de presentacién de los estados finagiela implementacion del acuerdo, con las
actualizaciones correspondientes, aun se encupeftrdiente su implementacién segin nos informé el
banco Agente.

Segun lo sefialado, esta acreencia se encuentemyaddr en garantia por la sociedad relacionada CB
Inversiones T e | S.A., a los bancos acreedordmssg sefiala en Nota 26 E.2).

b) El detalle de estas obligaciones financieras veddas y clasificadas segin lo indicado en
Nota 2.14), es el siguiente:

Saldos por pagar al
Nombre del Tipo de Activo Tasa 31-03-201p 312021
Acreedor transaccién comprometido Monefa % M$ M$
Octavio Diaz V. Opciones Lotes Roles 9319-30; 9319-23 y 9319;2 UF| 3,59% 4.7% 659.560
Transportes Hodde Ltda. Promesa c/\ Lote LFC 2956D-167 UF 0,00% 118.852 117.589
Soc. de Inversiones. K 2 Ltda. y Otra Compra IFE®e08 d, rol 9500-110 UF 2,44% 2829111 212.251
Total pasivos financieros con opcién de
compra 1.135.89¢ 989.400
Penta Cia. Seguros de Vida S.A. Cuotas leasing refi@s adquiridos en leasing UF 6% 245377  245.377
Euroamérica Seguros de Vida S.A. Cuotas leasing e CM-E, CM-B, CM-C UF - 5.774.154 -
Serv. Financieros Finameris S.A. Pagaré Saldo @recompra $ 1,94% 365.327 365.327
Compariia de Seguros Corpseguros S.A| Saldo deuda ereclibs de Agua $ 0,00% 120.487 119.206
Eurocapital S.A. Pagaré Saldo precio recompra $ %2,5 2.284.992 2.284.992]
Otros acreedores financieros Pagarés Prenda dmasale terceros UF 10,009 724.370 650.956
Subtotal otros pasivos financieros 9.514.7Q7  3.665.858

Sociedad, valorizadas y clasificadas segun lo autieen nota 2.14)

c) Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204jlg bste rubro se incluyen obligaciones de la

Saldos por pagar al
Acreedor 31-03-2012 31-12-2011
Cuota Fecha Vcto. Deuda UF M$ M$
Euroamérica Seguros de Vida S.A. 7/8 28/02/2012 808246 - 954.373
Euroamérica Seguros de Vida S.A. 8/8 30/08/2012 80846 964.625 954.373
Opcion de
Euroamérica Seguros de Vida S.A. compra 30/08/2012 678.951 42 15.366.368 15.136.564]
Subtotal otros pasivos financieros 758.484,02 B380.993 17.045.310

d) Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204jb, &ste rubro se incluyen obligaciones de ld filia

Parques y Jardines La Luz S.A., valorizadas yfataslas segun lo indicado en nota 2.14).

Cefin Fondo de Inversion Privado Rentas I

Saldo deuda al
Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 31-03-2012 31-12-2011
deuda Moneda Interés UF UF M$ M$

Financiamiento afio 2007 UF 8% 69.026|20 86.924,16 2.042.456 1.964.937|
Financiamiento afio 2008 UF 8% 140.565|22  182.584,14 4.262.637 4.148.171]
Financiamiento afio 2009 UF 8% 29.105|08 35.137,58 823.782 801.076
Financiamiento afio 2010 UF 8% 2.662)77 3.019,49 70.130 68.629
Subtotal Otros Pasivos Financieros 241327 307.845,36 7.199.004 6.982.813
Total Otros Pasivos Financieros 43.166.542, 37.977.781
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e) Segun lo requerido por la IFRS 7, parrafos 18 ynb%existen obligaciones vencidas al 31 de marzo de
2012, de acuerdo a lo sefialado en nota 2.14.1.

NOTA 12 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUEN$ POR PAGAR,
CORRIENTE

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20lldetalle de este rubro valorizado segun lo indicad
en Nota 2.16), es el siguiente:

Saldos al

Detalle del pasivo 31-03-2012 31-12-2011

M$ M$
Acreedores comerciales — proveedores por pagar 720R. 104.096
Obligaciones por patentes municipales 3.887|704 3.522.964
Otras cuentas por pagar 1.320.006 1.308.183
Cuenta por pagar EI Ambar 2.253.351 2.229.403
Total acreedores comerciales y otras cuentas por gar, corriente 7.564.788 7.164.646

NOTA 13 PROVISIONES, CORRIENTE

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20l detalle de este rubro valorizado segun lo indicad
en Nota 2.19), es el siguiente:

Saldos al
Detalle de la provision 31-03-201p 31-12-2011
M$ M$
Provisiones sobre intereses y gastos bancarios (1) 388.359 383.356
Provisidn gastos operaciones - arriendos y gastosiges (2) 169.18Q2 152.670
Total Provisiones, Corriente 557.541 536.026

El detalle de las provisiones constituidas al eietle cada periodo, corresponden a los siguientes
conceptos:

(1) Bajo este rubro se incluyen los intereses deversgadas tasas originalmente pactadas, con el Banco
Do Brasil, cifra que en definitiva se ajustara wea se acuerde la liquidacién final de la deuda
vigente, la cual a la fecha de presentacion deptesentes estados financieros consolidados, se
encuentra en su etapa de negociacion final.

(2) Bajo este rubro se presentan a los gastos de dwsey gastos comunes adeudados al cierre del
ejercicio y corresponden a las oficinas administaat de la sociedad matriz y su filial, Parques y
Jardines La Luz S.A.

La variacidn en la provisidn sobre intereses yagbancarios se debe a pagos efectuados sobreda de
vigente. En el caso del incremento de las otragigiomes, esto se debe nuevos gastos devengados.
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NOTA 14 PASIVOS POR IMPUESTOS, CORRIENTES

Al 31 de marzo de 2012, la Sociedad matriz y digds consolidadas, mantienen actualizada la deuda
por concepto de impuestos adeudados, la cual mdhgos los reajustes, intereses y multas queya Le
considera para este tipo de obligaciones.

Es necesario destacar que el Directorio de la 8adjecha mandatado a la Administracién de Curauma
S.A., para tomar contacto directo con las autogdade la Tesoreria General de la Republica, con el
objeto de generar, las instancias necesarias @gua lun acuerdo final con dicho organismo.

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204 hresenta un detalle de este rubro valorizadonsegu
lo indicado en Notas 2.20) y 3.2).

Tipo de impuesto Actualizacion Saldos en M$ _al
Impuesto Impuesto Otros Intereses y
Detalle de Renta retencion impuestos Reajuste multa 31-03-2012 31-12-2011
Impuestos M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Retenciones 520.362 - 171.596 1.301.277| 1.993.235 1.921.026
Impuesto renta 12.238.039 - - 3.098.146 19.130.850 34.467.055 33.036.512
Provision impuesto

renta 14.839 - - - - 14.833 46.650
Otros impuestos 64.692 3.672 20.538 89.901 91.950
Total deuda 12.252.897 520.362 64.692 3.273.414) 20.452.665 36.564.025 35.096.138

NOTA 15 PROVISIONES CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMBADOS

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 204 resenta un detalle de los beneficios a empleados
segun lo indicado en Nota 2.17):

Saldos al

Concepto del pasivo 31-03-2012 31-12-2011

M$ M$
Remuneraciones por pagar 85.104 67.830
Leyes sociales por pagar 393.870 315.600,
Provisién vacaciones 2.093 9.940
Finiquito por pagar 3.515 10.440
Total provisiones corrientes por beneficios a empéalos 484.582 403.810

NOTA 16 OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS, CORRIENTES

Al 31 de marzo 2012 y 31 de diciembre de 2011,resgmtan bajo este rubro, dividendos pendientes de
pago al cierre de los respectivos periodos, asotgglea M$ 12.561.549 y M$ 11.185.113,
respectivamente, los cuales incluyen reajusteseeeges segun las disposiciones legales vigenteloy
indicado en Nota 2.21).

42



—
_—
-

Es del caso destacar, que a la fecha los divideadosgdados en las Juntas Ordinarias de Accionistas
celebradas el 27 de abril de 2007, 29 de abrilaf8 230 de abril de 2010, se encuentran pendieietes

pago, atendido que los fondos destinados al efeetmn embargados por la Tesoreria General de la
Republica. Ademas bajo este rubro se incluyersaltlo de los dividendos acordados distribuir en la
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Juntas Ordinarias de Accionistas de fecha 29 dedeb2009 y 29 de abril de 2011, acordados pagk2 e
septiembre y 12 de octubre de 2011, respectivamente

Como se puede apreciar, la fecha que en defirdévdetermine para el pago de los dividendos acosdad
y embargados por la Tesoreria General de la Reilgsta determinada por la fecha en la cual se log
materializar el Convenio con esa institucion.

A continuacion se presenta un detalle de los didde pendientes de pago, con sus respectivas

actualizaciones de acuerdo a las normas vigentes:

Monto Inicial Reajuste Interés Sub-Total Ca’\r/:gglt;dos Monto Final
Periodo Dividendo Adeudado M$ M$ M$ M$ M$ M$
Dividendo afio comercial anteriores al 2006 667.026 667.026 667.026
Dividendo afio comercial 2006 -pagadero en 2007 2.305.029 24.760 24.292 2.354.081] 2.305.030
Dividendo afio comercial 2007 -pagadero en 2008 2.425.033 26.049 61.582 2.512.664 2.512.664
Dividendo afio comercial 2008 -pagadero en 2009 1.437.762, 1.437.762] (388) 1.437.374
Dividendo afio comercial 2009 -pagadero en 2010 1.860.721] 19.988 19.743 1.900.452] 1.900.452]
Dividendo afio comercial 2010 -pagadero en 2011 2.489.541 2.489.541] (556) 2.488.984
Dividendo afio comercial 2011 -pagadero en 2012 01987 1.200.967 1.200.967
Total 12.386.079 70.791 105.611 12.562.493 (944) 12.561.549

NOTA 17 OTROS PASIVOS FINANCIEROS, NO CORRIENTE

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20&j9 lste rubro se incluyen obligaciones de la

Sociedad matriz y su filial Parques y Jardines ua §.A., valorizadas y clasificadas segun lo indiican

nota 2.15).

1.- Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A.

Saldo deuda al
Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 31-03-2012 31-12-2011
deuda Monedal Interés UF UF M$ M$
Cuotas leasing por pagar afio 20{L2 UF| 6%
Cuotas leasing por pagar afio 203 UF| 6% 510720 17.510,24 394.566 390.373
Cuotas leasing por pagar afio 20{L4 UF| 6% 510720 17.510,2( 394.566 390.373
Cuotas leasing por pagar afio 2015 UF| 6% 510720 17.510,20] 394.566 390.373
Opcién de compra UF 6% 9.188(70 9.188,7¢ 207.054 204.853
Intereses por pagar UF 6% 15.365,29 15.365,29 346.234 347.719
Intereses no devengados UF 6% (6.835,80) (6.835,80 (154.034) (175.197)
Utilidad no realizada en leasebagk UF 8% 4.991,41 4.991,41 121.813 121.813
Subtotal Otros Pasivos
Financieros 75.240,3 75.240,2 1.704.765 1.670.307|
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NOTA 18 CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

a) Patrimonio neto de la sociedad matriz

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20dli¢capital social de Curauma S.A. asciende a
M$ 70.134.779 y esta representado por 3.400.17@d&8nes de valor nominal totalmente suscritas
y pagadas.

b) Politica de dividendos

d)

La politica general de reparto de dividendos &jgubr el Directorio consiste en repartir como
dividendo un monto equivalente al 30% de las @dies liguidas consolidadas de cada ejercicio. No
se considera el reparto de dividendos provisorios.

Con fechas 29 de abril de 2011, la Junta Ge@adiharia de Accionistas, acordo la distribuci@n d
un dividendo de $ 0,669381399 por accién, por untmiotal de M$ 2.276.011.

Cabe sefialar que el Directorio de la Sociedadsesion ordinaria efectuada el dia 3 de agosto en
curso, acordo establecer el dia 12 de septiemb2@®Ik como fecha de inicio de pago del dividendo
de $ 0,460442673 por accion, acordado en la Jurdem&@ia de Accionistas realizada con fecha 29
de abril de 2009; y el dia 12 de octubre de 20t& phpago del dividendo de $ 0,669381399 por
accion, acordado en la Junta Ordinaria de Acciasistalizada con fecha 29 de abril de 2011. Los
referidos dividendos se pagaron en conformidad aispuesto en el articulo 84 de la ley de
Sociedades Anonimas.

Patrimonio neto de los accionistas minowisri

Al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de 20d1lcomposicion de las participaciones
minoritarias son las siguientes:

Pasivo Resultado
Detalle 31-03-2012 31-12-2011 31-03-2012 31-12-2011
M$ M$ M$ M$
Parques y Jardines La Luz S.A. (432.807) (366.939) (12.513) (73.890
Inmobiliaria La Aldea S.A. 1.23¢ 1.223 1) (1)
Gestora y Administradora S.A. 302.4p5 297.665 4.790 27.251
Totales (129.155 (68.051) (7.724) (46.641)

Otras Reservas

Bajo este rubro se incluye la cuenta patrimonRéservas IFRS, en la cual se han dado
reconocimiento los efectos de la aplicacibn de Ndi§, al cierre de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2011 y 2010, que se detaltagl Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y
a los ajustes de valorizacion de los terrenos,cderdo a instrucciones de la SVS, de las opiniones
de tasadores independientes, contratados por ldisobes Externos.

De acuerdo a lo instruido en oficio N° 13.956 eleht 6 de junio de 2012, se procedid a reclasificar
el ajuste en otras reservas IFRS desde la cuentas‘®eservas IFRS” a la cuenta “Resultados
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Acumulados”. Este ajuste consideraba un inforrarité por parte de los auditores externos con el
cual a la fecha de reemision de estos estado<faras no se cuenta.

El principal efecto asociado a la aplicacion deNdlF, fue descontinuar la aplicacion del mecaoism
de correccion monetaria en los activos y pasivosonetarios y el patrimonio.

La NIC 29 prevé que el mecanismo de la correcgidnetaria se aplique sélo en aquellos casos en
los cuales la entidad se encuentra sujeta a urexdonhiperinflacionario, por lo tanto, para la
Sociedad no aplica dicha normativa, eliminandcefestos de la correccion monetaria de los estados
financieros.

e) Objetivos, politicas y procesos que la Sodexdica para la gestion de capital

La politica de financiamiento para la gestion dpital, esta disefiada sobre la base de capitaioprop

generado en las ventas y/o financiamiento de testeAdemas, se considera la realizacién de
operaciones de financiamiento con garantia dentesrg/o la emision de acciones de pago, cuando
las condiciones objetivas del mercado lo hagarblact

Dentro de la politica de financiamiento de la 8dad, se ha considerado aumentos de capital, la
venta de macrolotes de terrenos, ubicados en @rseorte y central de Curauma La Luz y la
obtencién de financiamiento a largo plazo, el ek utilizado para el desarrollo de los actuales
proyectos y para el cumplimiento de las obligacsofreancieras vigentes. De esta manera se podra
también solucionar la posicion de capital de tralmgggativo que ha presentado la Sociedad en los
ualtimos ejercicios.

NOTA 19 GASTOS DE ADMINISTRACION

De acuerdo al Estado de Resultados Integralealds] de este rubro presenta el siguiente detalle:

Saldo al
31-03-2012 31-03-2011

Concepto del gasto M$ M$
Sueldos y leyes sociales 70.631 83.195
Honorarios y asesorias 7.128 8.355
Gastos de estructura 394.581 70.779
Depreciacion 3.203 3.853
Total Gastos de Administracion 475.543 166.182

NOTA 20 OTRAS GANANCIAS (PERDIDAS)

De acuerdo al Estado de Resultados Integralealds de este rubro presenta el siguiente detalle:

Saldos al
31-03-2012 31-03-2011
Concepto de la Ganancia (Pérdida) M$ M$
Ajuste provision de multas e intereses sobre intpses - 757.453
Ajuste provisién de patentes municipales - 750.572
Arriendo de derechos de aprovechamiento de aguas 90.076 -
Amortizacion utilidad (pérdida) no realizada 9.339 9.882
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Ajuste provision impuesto renta AT 2012 y 2011 830 419.130
Provisién patrimonio negativo filial ( 74.574 ) -
Otros Ganancias (Pérdidas) 640 3.247

Total Otras Ganancias (Pérdidas) 26.311 1.940.464

NOTA 21 REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

Los Directores de la Sociedad Matriz y sus filiabemsolidadas no percibieron remuneracién por el
desempefio de sus cargos, durante los ejercicioghtatos al 31 de marzo de 2012 y 31 de diciembre de
2011.

Lo anterior, es sin perjuicio de otras remuneragsomue los Directores puedan recibir por empleos o
funciones distintas a su calidad de tales o pgrasticipacion en el Comité de Directores, en cugsoc
esas remuneraciones deberan ser autorizadas phunta de Accionistas y cumplir con los demas
requisitos que la Ley establece.

Al 31 de marzo de 2012, la Sociedad matriz pagéunemaciones a los integrantes del Comité de
Directores, un monto ascendente a M$ 2.000.
NOTA 22 RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Gdedo, el saldo de este rubro presenta el sigeient
detalle:

Saldos al
Unidad de 31-03-2012 31-03-2011
Resultado por unidades de reajuste reajuste M$ M$
Activos no monetarios UF 1.685.804 1.063.613
Pasivos no monetarios UF ( 1.206.558 ) ( 502.804 )
Total resultado unidades de reajuste 479.246 560.809

NOTA 23 RESULTADOS POR INGRESOS FINANCIEROS

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Gdm30, el saldo de este rubro presenta el sigaient
detalle:

Saldos al
Concepto del ingreso financiero 31-03-2012 31-03-2011
M$ M$
Intereses sobre cuentas por cobrar con partesoredaias 331.882 3.468.990
Intereses por cobrar por Proyecto Pumahue 101.672 91.299
Total Ingresos Financieros 433.554 3.560.289
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NOTA 24 RESULTADOS POR COSTOS FINANCIEROS

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Giderdo, el saldo de este rubro presenta el sigrient
detalle:

Saldos al
31-03-2012 31-03-2011
Concepto del costo financiero M$ M$
Intereses sobre operaciones de financieras 265.717 21.824
Intereses bancarios 125.131 146.722
Intereses sobre impuestos 1.252.118 870.176
Intereses sobre proyecto Pumahue 81.181 64.320
Intereses sobre cuentas por pagar con partesomrdalzs 283.380 265.157
Otros costos financieros 421.455 834.880
Total costos financieros 2.428.982 2.203.619

NOTA 25 CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

A continuacion se presenta un detalle de las Cgetticias, Compromisos y Garantias, que afectan a la
Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas, ati8marzo de 2012:

A. Juicios y Otras Acciones Legales

1. La Sociedad matriz y sus filiales consolidadas,terd@an diversos juicios por el cobro de patentes
municipales con la Municipalidad de Las Condeda Aecha de cierre de los presentes estados
financieros consolidados, las sociedades presdasarespectivas obligaciones reajustadas a la
fecha de cierre de los estados financieros.

2. La Sociedad matriz y su filial consolidada Pargyekardines La Luz S.A., fueron demandadas
por la Causa Rol 5001-2010, caratulado “llustre nidipalidad de Valparaiso” por la suma total
de M$ 1.058.867 correspondiente, a cobros de m@atentinicipales, por los periodos segundo
semestre 2009 al segundo semestre 2010. Adiciontdni@ Municipalidad de Valparaiso trabo
embargos sobre los lotes de terreno denominadoCM-CM-D2, de propiedad de Curauma
S.A. Ademas, con fecha 25 de abril del presentelafidunicipalidad de Valparaiso present6 en
el mismo juicio un escrito solicitando se oficidaaSuperintendencia de Valores y Seguros para
que informe acerca del nimero de acciones insceitagl Registro de Valores a nombre de
Curauma S.A., y al Depdsito Central de Valores ppm@ informe sobre los valores y acciones
depositadas a nombre de Curauma S.A. para sokcitambargo.

No esta demas hacer presente, tal como se le hitestado a la Municipalidad, que los cobros de
patentes municipales para sociedades de inversitdm esiendo discutidos en consideracion a
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pronunciamientos de la Contraloria General de liBlca y a algunos fallos de los Tribunales

de Justicia con cuyos argumentos concordamos.

La Sociedad matriz y su filial; Parques y Jardibed.uz S.A., han sido notificadas de diversos
juicios por cobros de instituciones previsionajes; un monto total de M$ 30.494. Al 31 de
marzo de 2012, la Sociedad mantiene registraddeladas por pagar a instituciones previsionales
con sus respectivos reajustes e intereses. Ladsocieestablece acuerdos de pagos de las
obligaciones con instituciones previsionales, srirlatancias correspondientes.

Adicionalmente, la sociedad matriz mantiene uniguigboral por un monto de M$ 28.380, en el
1° Juzgado Laboral de Santiago, cuya sentenciacseptra apelada en primera instancia.

La Tesoreria General de la Republica ha efectuegieerimientos de pago a la Sociedad matriz y
sus filiales consolidadas, de obligaciones por ontmtotal de M$ 5.942.617; correspondiente a

impuestos adeudados.

Al 31 de marzo de 2012, la Sociedad matriz y digdds consolidadas, mantienen actualizada la
deuda por concepto de impuestos adeudados, lanclafe todos los reajustes, intereses y multas

que la Ley considera para este tipo de obligaciones

Es necesario destacar que con fecha 30 de dicietel2811, la Sociedad recibié oficio ordinario
N° 33.488, de fecha 29 de diciembre de 2011, mesli@incual instruy6 a ésta ha ajustar el valor
de los impuestos a pagar, mediante la reversa atedficio por condonaciones a que tendria
derecho la Sociedad, al suscribir un Convenio @® lela las obligaciones tributarias pendientes.

Adicionalmente, dicho oficio solicité detallar l@snbargos vigentes, los cuales se presentan a

continuacion:

iy

Valor bienes
Detalle del activo Concepto M$
Lote 5 Fundo El Llano Deuda tributaria 53.998
Lote 2 G Deuda tributaria 32.496
Lote FC 18c Deuda tributaria 22.240
Lote FC-08c Deuda tributaria 472.867
Lote CM-D1 Deuda tributaria 279.312
Lote CM-D2 Deuda tributaria 2.358.354
Lote CS-M1A Deuda tributaria 19.505.834
11.048.255 acciones de la emision de Parques indarda Luz S.A| Deuda tributaria -
112.509 acciones de la emision de Parques y Jardaeuz S.A. Deuda tributarig -
20.496.479 acciones de la emision de Gestora y Widiradora S.A.| Deuda tributaria 3.813.59
Marcas comerciales Deuda tributaria -
Totales 26.538.692

Adicionalmente a los embargos sefalados precedentense procedié al embargo de los fondos
en poder de la Sociedad, que se destinen al padosddividendos acordados en las Juntas
Ordinarias de Accionistas de fecha 27 de abril@/229 de abril de 2008 y 30 de abril de 2010.
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5. La Sociedad CB Factoring S.A., empresa que fuerbiosopor Parques y Jardines La Luz S.A. a
fines del ejercicio 2008, fue demandada por el Bdba Brasil por la suma de UF 13.670 y por
M$ 6.668, en enero del afio 2001. Con fecha 29 dmate 2007, la Corte Suprema confirmd la
procedencia de la demanda y ordend el pago dearla adeudada, cuya liquidacion se encuentra
pendiente a la fecha de cierre de estos estadmicfaros. La Sociedad ha efectuado abonos a la

deuda y tiene debidamente provisionada la obligeaites indicada.
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Garantias recibidas y otorgadas por obligacionggigs y de terceros relacionados

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Nudmero de Acciones
Sociedad emisora
Restricciones

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

CB S.A.
Prenda, fianza y codeuda
Banco De Chile — Banco Edwards
6.989.448
Curauma S.A.
La fianza y codeuda solidaria dstétada al valor de las
acciones.

. Sociedad Desarrollo Industrialgrakio Tred-tda. y Cia. CPA

Prenda

. Banco BBVA

25.000.000
CB S.A.

Sociedad de Inversiones y Progdoimoval Ltda.
Prenda

. Banco BBVA

50.000.000
CB S.A.

. CBS.A.

Prenda

Banco de Crédito e Inversiones
103.429.666
Curauma S.A.

Sociedad de Inversiones ValcrudalLt(Como sucesora de
Inversiones Manzanares S.A.)

Prenda

Banco de Crédito e Inversiones

27.153.380

Curauma S.A.

Sociedad Desarrollo Industrialgrakio DosLtda. y Cia. CPA
Prenda

Banco BBVA
15.000.000
CB S.A.

CB Inversiones T e | S.A. (Notad21)
Prenda (Nota 26 E2)
Banco Santander
Crédito por US$@|bnes contra Genesse & Wyoming
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Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Nudmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

: CB Inversiones T e | S.A. (Notad21]

Prenda (Nota 26 E2)
Banco de Chile
Crédito por US$nij®nes contra Genesse & Wyoming

. CB Inversiones T e | S.A. (Notad21)

Prenda (Nota 26 E2)

Banco BBVA

Crédito por US$i|®nes contra Genesse & Wyoming

: CB Inversiones T e | S.A. (Notad21)

Prenda (Nota 26 E2)

Banco Crédito e Inversiones

Crédito por US$@|bnes contra Genesse & Wyoming

: CB Inversiones T e | S.A. (Notad21)

Prenda (Nota 26 E2)

International Finance Corporation

Crédito por US$ ndbnes contra Genesse & Wyoming

. Capitales S.A.

Prenda

" Banco BBVA

4.000.000
CB Networks S.A.

. Capitales S.A.

Prenda
Inversiones El Rosario del Monte Ltda.
304

CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.

Prenda

Asesorias e Inversiones Los Espinos S.A
304
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.

Prenda

: Sociedad de Inversiones Quebradéldsto Ltda.

608
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.

Prenda

Inversiones El Huingan Ltda.

507
CB Punto CL S.A.
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Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

NuUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Beneficiario

Activo en garantia
Concepto de la garantia
Empresa garantizada

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor garantizado
Sociedad garantizada
Restricciones

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora
Empresa garantizada

CURAUMA S.A. Y FILIALES

Capitales S.A.

Prenda

Fernando Lamadrid B. y otras
406
CB Punto CL S.A.

: Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones La Reata Ltda.
563
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones Idahue Ltda.
198
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones Anaconda Ltda.
101
CB Punto CL S.A.

Capitales S.A.
Prenda
Juan Luis Valdé€orrea
503
CB Punto CL S.A.

Parques y Jardines La Luz S.A.
Hipoteca y Prohibicion
Compafia de Seguros Corpseguros S.A.
Derechos de agua
. Para garantizar saldiedéa, segun lo indicado en Nota 12).
Parques y Jardines La lLuz S.

. Inmobiliaria La Aldea S.A.
. Hipoteca (nota 2.12.3)
: Banco BCI
Curauma S.A.
Prohibicion de enajenar y gravar

Sociedad Inversora Hernando derfgutda.
Prenda mercantil sobre acciones
Fondo de Inversion Privado Celfin Refifas
155.756.961
Curauma S.A.
Parques y Jardines La lLuz S.
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Constituyente

Tipo de garantia
Beneficiario

Activo en garantia
Empresa garantizada

Constituyente

Tipo de garantia
Beneficiario

Activo en garantia
Empresa garantizada

Constituyente
Tipo de garantia
Beneficiario
Activo en garantia

CURAUMA S.A. Y FILIALES

Curauma S.A., antes Inmobiliagat& La Luz S.A.
Hipoteca y Prohibicion
Banco Santander
Lote CS-M1A — Curauma La Luz
Curauma S.A.

Parques y Jardines La Luz S.A.
Garantia General
Compafiia de Seguros de Crédito @ental S.A.
Lote FCO8c
CB Corredores de Bolsa S.A.

Curauma S.A., antes Inmobiliagat& La Luz S.A.
Hipoteca y Prohibicion

Eurocapital S.A.

Lotes CM-D1 y CM-D2

Empresa garantizada Curauma S.A.

Avales, codeudas solidarias y fianzas

i) La sociedad filial Parques y Jardines La Luz S.Aaestituyd en fiadora y codeudora solidaria de
Curauma S.A., por las obligaciones que ésta paseeldBanco de Crédito e Inversiones, hasta por
un monto de UF 370.000. De igual manera se copétiém fiadora y codeudora solidaria con el
propdsito de garantizar créditos novados por CBigparte e Infraestructura S.A., hoy Curauma
S.A.

i) CB S.A., Sociedad matriz de Curauma S.A., se dogstien fiadora y codeudora solidaria de
Parques y Jardines La Luz S.A., con la Compaii&eguros CorpSeguros S.A., antes ING
Compafiia de Seguros de Vida S.A., para garantizameplimiento por el saldo de la obligacion
vigente, hasta por un monto equivalente de UF 3586

iii) Sociedad Desarrollo Industrial y Agrario Dos LtgaCia. en C.P.A. se constituy6 en fiadora y
codeudora solidaria del pago de las cuentas poacekistentes al 31 de diciembre de 1998, contra
de las siguientes sociedades:

= CB Capitales S.A., actualmente Curauma S.A.

CB Inmobiliaria S.A., actualmente Curauma S.A.

CB Inversiones Inmobiliarias S.A., actualmente Qura S.A.
CB S.A, sociedad Matriz de Curauma S.A.

iv) Curauma S.A. se constituyo en fiadora y codeudulidasia de su filial Parques y Jardines La Luz
S.A., respecto de las obligaciones que esta ultéenga con Fondo de Inversion Privado Celfin
Renta Il.

Restricciones

La Sociedad matriz no ha acordado con tercerodinitigo de restricciones o limites a la gestion
salvo a los indicados en los presentes estadagferas consolidados.
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E. Otros

1. La Sociedad Matriz y la filial Parques y Jardinea Luz S.A., han negociado prorrogas de las
fechas de vencimiento, de obligaciones financiguasellas mantienen, con diferentes acreedores.
Dichas obligaciones financieras no tienen condi&ies o0 covenants y éstas se encuentran
garantizadas, salvo la obligacién con el Banco EasiB

2. Con fecha 2 de noviembre de 2000, CB InfraestracS.A., hoy CB Inversiones T e | S.A.,
vendio su participacion en el Ferrocarril Orierttal Bolivia, a la sociedad Genesee & Wyoming
Chile, Filial de la Operadora Norteamericana, Ge®e& Wyoming. La compradora quedod
adeudando un saldo de precio ascendente a US$lpagadero a 3 afios en las condiciones
indicadas en los contratos suscritos (el Crédito).

El pago de dicho saldo de precio quedd garantizadaestro favor con prenda de acciones,
incluyendo el dividendo que recibieran las misnis. dicho concepto el deudor pago intereses
hasta el afio 2009.

Conjuntamente con la venta de la participacidhicada, CB Inversiones T e | S.A. constituy6
prenda sobre el Crédito, mediante escritura pulitoegada en la Notaria de Juan Ricardo San
Martin, repertorio 12.588-2000, a favor de, entres) los Bancos BBVA, BCI, Santander, Chile
e IFC, siendo designado Banco Agente, el Banco BCI.

Encontrandose por vencer el Crédito, y fundandoseechos politicos ocurridos en Bolivia, la
sociedad compradora y deudora del Crédito, suspeadilateralmente el pago del capital
adeudado invocando el principio conocido como “AdBod”, no obstante lo cual el ferrocarril
siguié operando con normalidad y generando utitdatiasta la fecha.

A partir de entonces, se convino entre nuestreeseptada, el Banco Agente y G&W que ésta
continuaria pagando los intereses por la via daidendos resultantes de la distribucion de
utilidades del ferrocarril a ser distribuidos pas kacciones dadas en prenda del Crédito, cuestion
gue suspendid el nuevo controlador de la sociedaw/ &hile, a partir del ejercicio 2009,
invocando contingencias tributarias en Chile, natafte lo cual aprobaron la utilizacién de
dichos recursos en beneficio de operaciones reladas, cuestion objetada por nuestra
representada, y por Internacional Finance Cormmragiccionista indirecto del ferrocarril.

Es en el contexto descrito anteriormente que derah afio 2011 se aceptd una propuesta
acordada entre el Banco Agente y la sociedad daugor cuanto ella implicaba rebajar en un
34% la deuda total mantenida por Curauma S.A. teisiema bancario, ascendente al dia hoy a
US$ 18,5MM. Dicha propuesta debi6 materializarseactie el afio 2011, habiéndose incluso
recibido los borradores de los contratos respestildma vez concretada la operacion, la deuda
bancaria total de Curauma S.A. queda en US$12 2btMijvalente a un 7,4% del patrimonio
contable ajustado de la compafia al 30 de septieddR011.

A la fecha de presentacion de los estados fineoxi implementacion del acuerdo, con las

actualizaciones correspondientes, aun se encugetndiente su implementacién segun nos
informd el banco Agente.
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F. Garantias otorgadas por obligaciones propias:

Garantias otorgadas por obligaciones directas.

Saldos pendientes de
Activos pago a la fecha de los
Acreedor Deudor Tipo comprometidos Estados firenosi Liberacién de garantias
de la de valor 31/03/201p 31/12/20111 31-1220 activos 31-12-2014 activog 31-12-2015 activ
Garantia Nombre Relacioh  garantia Tipo garantja M$| M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
996.860 acciones
Banco Prenda Parques y
Jardines
BBVA Curauma S.A.| - mercantil La Luz S.A. (162.212) 1.558.140 1.523.395 - - - - - -
2.927.360
acciones
Prenda Gestora 'y
Administradora
Banco Chile Curauma S.A. - mercantil S.A 544.508 1.407.674 1.706.891 - - - - - -
3.318.308
acciones
Prenda Gestora 'y
Administradora
Banco BCI Curauma S.A. - mercantil S.A. 617.226 2.626.897| 2.764.008 - - - - - -
1.890.013
acciones
Banco Prenda Gestora 'y
Administradora
BBVA Curauma S.A.| - mercantil S.A. 351.55¢ 1.558.140 1.523.395] - - - - - -
International 1.428.957
acciones
Finance Prenda Gestora 'y
Administradora
Corporation Curauma S.A. - mercantil S.A. 265.795 553.786 579.944 - - - - - -
Latin 101.463 acciones
American Rail Prenda Gestora 'y
Administradora
Investors Curauma S.A. - mercantil S.A. 18.878 - - - - - - - -
Prenda 20.383.698
acciones
Banco Chile Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 594.796 1.407.674 1.706.891 - - - - - -
Banco Prenda 4.254.123
acciones
Santander Curauma S.A. - mercantil Gestora y
Administradora
S.A 791.294  2.809.209 2.741.926 - - - - - -
Prenda 17.649.697
acciones
Banco Chile Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 515.018 1.407.674 1.706.891 - - - - - -
Prenda 19.158.420
acciones
Banco BCI Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 559.043 2.626.897 2.764.008 - - - - - -
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NOTA 26 SANCIONES

Durante los periodos terminados al 31 de marzdd@ £ 31 de diciembre de 2011, ni la Sociedad Matri
y sus filiales consolidadas, ni sus Administraddnas recibido sanciones de algun tipo, por parte de
autoridades Administrativas o Fiscalizadoras, pdesemperfio de sus funciones.

NOTA 27 MEDIO AMBIENTE

La Sociedad Matriz ha mantenido de forma permanemeespecial preocupacion por el medio ambiente,
que rodea la zona en los cuales se encuentranritbdpples proyectos inmobiliarios del sector de
Curauma La Luz.

El principal foco de riesgo de la zona son los mades forestales, para lo cual la Sociedad mantiene
manera permanente, en conjunto con su filial Pargulardines La Luz S.A. y otra sociedad relaciapad
una brigada de prevencion de incendios, la cuaétpor objetivo labores de seguridad y prevencin d
cualquier foco que pudiera significar un eventalaseado.

Para ello se ha invertido en el equipamiento deadiirigada, dotandola de los elementos de seguyidad
prevencion, necesarios para su cometido.

De igual manera, la Sociedad ha invertido recuesosl disefio, mantencion y hermoseamiento de areas
verdes, las cuales otorgan una caracteristica @hijgeoyecto Curauma La Luz, situandola como modelo
de urbanizacion para el desarrollo de nuevos ptogeemobiliarios.

En Curauma se ha establecido que un 25% del seieldestinado a las areas verdes y protecciono Est
permitird que los habitantes puedan disfrutar dquess, recorrer sin problemas las quebradas nesuyal
existiran zonas de reserva forestal y proteccioel @orde del proyecto, para preservar la natusalez

Hay una clara asociacion entre porcentaje de remaray calidad de vida, al minimizarse la
contaminacion. Un ejemplo claro de esto, es &rmgento de proteccion que se ha dado a la Lagana L
Luz.

Para efectos de mantener y llevar a cabo los pdmesejoramiento y conversacion de las areas vesdes
han definido las politicas necesarias dentro dedakes destacan:

> Desarrollo de proyectos de paisajismo por parteDeglartamento de Areas Verdes de Parques y
Jardines La Luz S.A. en diversos tramos de ladadliestructurante.

> Proyectos ejecutados y en ejecucion en las sigaseenidas: Curauma Sur, Borde Laguna, Surco
del Agua Parque Sur, Obispo Valdés, Nudo Curauraedébal Samoré y Lomas de La Luz.
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NOTA 28 HECHOS POSTERIORES

De acuerdo a las normas vigentes con fecha 15 gle d@ 2012, se informd a la Superintendencia de
Valores y Seguros y al publico en general que:

Con fecha 31 de mayo de 2012, a las 11:30 horbevsea a cabo la Junta Extraordinaria de Acciasist
de Curauma S.A. en el domicilio legal de la Compaéh la cual los accionistas de la Sociedad debera
pronunciarse sobre:

1. Memoria anual y Estados Financieros del ejercmiminado al 31 de diciembre de 2011;

2. Distribucion de resultados del ejercicio 2011, rapg politica de dividendos;

3. Designacion de miembros del Directorio;

4. Remuneracion de integrantes del Directorio paediel2012;

5. Politica de inversioén y financiamiento;

6. Fijacion de las remuneraciones para los directimegrantes del Comité de Directores a que se
refiere el articulo 50 bis de la Ley 18.046 vy fijacdel presupuesto de gastos de funcionamiento
para dicho Comité; actividades y gastos del ComééDirectores durante el ejercicio 2011 e
informe de gestion anual.

7. Designacion de auditores externos para el ejer2@i@;

8. Designacion del medio o periddico para efectuaplddicaciones sociales;

9. Informe sobre operaciones con partes relacionafiaalgs;

10. Gastos del Directorio;

11. Demas materias propias de junta ordinaria y acsend@esarios para implementar las materias

acordadas.

Tendréan derecho a participar en esta junta lositis de acciones inscritas en el Registro de Aistias
con cinco dias de anticipacion a la fecha de sbcation.

Citase asimismo a Junta Extraordinaria de Acciasisle Curauma S.A., a celebrarse inmediatamente
después de terminada la junta precedente, en elaigyar, con el objeto de tratar un aumento dé@alap
mediante la emision de nuevas acciones de pago.

El monto, plazo, niumero de acciones y demas matgsiapias de dicho aumento, incluida la
correspondiente modificacion de estatutos, delsr&tordados por la propia Junta.

Entre el 31 de marzo de 2012 y la fecha de emid®dlos presentes estados financieros consolidados,
han ocurrido otros hechos posteriores que pudiersr un efecto significativo en las cifras preadas,
ni en la situacion econémica y financiera de lai&tad Matriz y sus filiales consolidadas.

NOTA 29 HECHOS RELEVANTES

A continuacion de detallan los Hechos Relevantiesrimados en el periodo:

- Con fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad conduaita Superintendencia de Valores y Seguros, el
siguiente Hecho Esencial:

En conformidad con la legislacion vigente, comumica a ustedes, con el caracter de Hecho Esencial,
que en el dia de hoy la Sociedad dio un mandatmddul Fontaine B., de S.W. Business S.A., paga qu
se encargue de allegar recursos a ésta, via auaectpital, emision de bonos u otros titulos dedde
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con el objeto de cumplir con los planes de inversifue se requieren para los proximos afios,
especialmente en lo referente al desarrollo urlb@héundo Las Cenizas de méas de 2.000 hectéreas.

- Con fecha 8 de mayo de 2012, la Sociedad comuniedSuperintendencia de Valores y Seguros, el
siguiente Hecho Esencial:

En conformidad a lo establecido en la Ley de Meavodel Valores y en las Normas de Caracter General
de esa Superintendencia, informamos a ustedesréoterade Hecho Esencial, que el controlador de
Curauma S.A. nos ha dado cuenta acerca de laptiéaride un acuerdo con el Grupo Hurtado Vicuha
en virtud del cual se ha comprometido por ambasepay sujeto al cumplimiento de determinadas

condiciones, el traspaso del control de Curauma.SEAmecanismo acordado incluye tanto la venta de
acciones como la suscripcion de un aumento deatapite fortalecerd la posicion financiera de la

empresa.
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